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UCHWALA NR X/106/2019
RADY GMINY KALISKA

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Kaliska, gmina Kaliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2019 1., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1  ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 1945 ze zm.) oraz uchwaty Nr XL/321/2017 Rady Gminy Kaliska
z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci Kaliska, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska, uchwalonego uchwatg Nr
XLI1/322/2014 Rady Gminy Kaliska z dnia 27 maja 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XIX/157/2016 Rady
Gminy Kaliska z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz uchwatag Nr XLV/361/2018 Rady Gminy Kaliska z dnia
01 marca 2018 r.,

Rada Gminy Kaliska
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miejscowosci
Kaliska w gminie Kaliska, zwany dalej planem.

2. Planem objeto dwa rozlaczne obszary, ktorych granice przedstawiaja rysunki planu w skali 1:1000,
stanowigce zatgcznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty:

1) obszar A na zataczniku nr 1 — obejmujacy dziatki geodezyjne nr 232/6 i 232/7 obrgb Kaliska;

2) obszar B na zalagczniku nr 2 — obejmujacy dziatki geodezyjne nr 387/7, 447/2, 447/1, 387/29,387/30,
387/31, 387/32, czgs¢ dziatki nr 279/15 obreb Kaliska.

3. Integralng czgscia uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatacznik nr 1 oraz zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Obowiazujacymi ustaleniami rysunkow planu sa:


https://sip.lex.pl/
https://sip.lex.pl/

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 4484

1) granice obszarow obj¢tych opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczenia, gdzie cyfra
oznacza kolejny numer porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,
¢) ZP, US — teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji,
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
e) KDW — teren komunikacyjny, drog wewnetrznych,
f) KDX — teren komunikacyjny, ciag pieszo-jezdny,
g) KDP — teren komunikacyjny, parking ogoélnodostepny,
h) KDD - teren komunikacyjny, droga publiczna dojazdowa;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Kaliska, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

7) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;
8) istniejaca zielen wysoka (pojedyncze drzewa, grupy drzew, zadrzewienia) — do ochrony i zachowania;

9)pas 20m od granicy obszaru kolejowego w ktérym wykonywanie robdt budowlanych wymaga
kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej;

10) pas 10m od granicy obszaru kolejowego, =z zakazem sytuowania budowli ibudynkéw zgodnie
z przepisami odrebnymi dot. transportu kolejowego.

5. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu.

6. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
5) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

6) obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przykrywajacy min. 80% rzutu najwyzszej kondygnacji
budynku, dotyczacy glownej bryly budynku, o nachyleniu potaci minimum 15 stopni; podane w ustaleniach
wymagane katy nachylenia nie odnosza si¢ do takich elementéw dachu jak: lukarny, naczoétki, zadaszenie
wejs¢, gankow, werand, ogrodéw zimowych itp.;

2) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate garazowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty
budynkow; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow budowlanych, a takze takich elementow
drugorzednych jak: wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejSciami do budynkow, elementy
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odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy podstawowej bryty budynkow
budowanych Iub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej,
technicznej, garazy itp.), wymagang w projekcie budowlanym, dotyczaca min. 75% szerokosci frontu; linia
zabudowy nie dotyczy takich budowli jak linie przesylowe i sieci uzbrojenia terenu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego przez budynek lub
budynki, ograniczong obrysem S$cian zewnetrznych, tj. liczong po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnych w rzucie o najwigkszej powierzchni, w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej
inwestycja (dziatki lub terenu), wyrazona w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementéw budynku, ktore
nie wystajg ponad teren (np. garazy podziemnych), elementéw drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych)
czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop;

6) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze, a takze akty
prawa miejscowego;

7) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca zatacznik nr 1 oraz zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

8) stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu jednorazowe] optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

9) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol cyfrowo-literowy i przypisane
do niej ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania
i zabudowy; teren przeznaczony jest takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen
towarzyszacg oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia towarzyszace
obiektom budowlanym;

10) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na $rodowisko, zjawisko
wplywajace ujemnie na stan $rodowiska, ktére utrudnia lub pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas,
drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy iinne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje
w nat¢zeniu utrudniajagcym zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem
lub degradacja Srodowiska, powoduje przekroczenie standardéw emisyjnych wynikajacych z przepisow
ochrony $rodowiska;

11) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy rozumie¢ przez to pas zwartej, wielowarstwowej roslinnosci,
ztozonej] z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia powietrza, oddzielajacej (takze wizualnie,
krajobrazowo) obiekty 1itereny potencjalnie ucigzliwe od terendéw i funkcji chronionych, zwlaszcza
mieszkaniowych.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Zapisy ogoélne
1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej oraz graficznej — na rysunkach planu.

2.Dla kazdego terenu wydzielonego na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne 1 szczegolowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.
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4. Podane w ustaleniach szczegdtowych w § 9 i §10 uchwaty, parametry dotyczace wysokosci nie dotycza
inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej, ani obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy
energetyczne, stacje transformatorowe stupowe itp.

5. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej, minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek
wydzielanych na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej badz na potrzeby infrastruktury
technicznej, doj$¢ idojazdow. Dla dziatek zwigzanych zlokalizacja budynku stacji transformatorowych
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte sa
w § 91 §10 uchwaty, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow.

2. Ustala si¢ wymoég uwzglednienia w zagospodarowaniu terendow zieleni towarzyszacej zabudowie
i zagospodarowaniu, zzachowaniem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w § 9 i §10 uchwaty, oraz w maksymalnie mozliwym stopniu ochrony
istniejacej zieleni wysokiej, w tym wskazanej na rysunkach planu.

3. W zagospodarowaniu iurzadzeniu terenu nalezy minimalizowaé¢ przeksztalcenia naturalnego
uksztattowania terenu.

4. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

5. Ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza: obiektow malej architektury, obiektow
niezbednych do obstugi technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, stup elektroenergetyczny itp.), dla
ktorych dopuszcza si¢ parametry zgodne z ich wymogami technicznymi oraz innych budowli sytuowanych
w liniach rozgraniczenia terenu, zgodnych z ustalonym przeznaczeniem. Dla obiektow innych niz budynki
wysoko$¢ zabudowy to wysoko§¢ mierzona od $redniego faktycznego poziomu terenu przy obiekcie do
najwyzej potozonego punktu.

6. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga zgloszenia
do wilasciwego organu wojskowego - Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi®.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu w calosci potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie?.Obowigzujg dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody
oraz odpowiednie przepisy prawa miejscowego (zarzadzenia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska).

2. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego wlaczenia zabudowy do systeméw sieci inzynieryjnej
infrastruktury technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej - po jej realizacji, wyklucza si¢ stosowanie
indywidualnych studni, a zbiorniki bezodpltywowe na $cieki sanitarne dopuszcza si¢ wylgcznie w okresie
tymczasowym.

3. Ustala si¢ dla terendw o funkcjach MN standardy akustyczne w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a dla terenéw MN,U jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

DRozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r. w sprawie zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych ( Dz.U. z 2003r. Nr 130 poz. 1193).

2Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB 220009 wydano Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy zdnia 31 marca 2015r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 09 kwietnia 2015 r. poz. 1161).
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4. Ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej w terenach 6.MN i 3.MN,U ustala si¢ nakaz ochrony przed
hatasem polegajacy na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach. Budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w taki sposéb,
aby poziom hatasu, na ktory beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy si¢ wich sgsiedztwie,
nie stanowitl zagrozenia dla ich zdrowia, a takze umozliwial im prace¢, odpoczynek isen w zadowalajacych
warunkach.

5. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
i zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W przypadku sytuowania w granicach terenow stacji bazowych telefonii komorkowej ustala si¢
obowiazek zapewnienia dopuszczalnych norm promieniowania elektromagnetycznego na sgsiednich terenach
(w tym takze usytuowanych poza granicami planu) obj¢tych ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposéb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniad
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkéd. Nalezy zapewni¢ spdjny system
gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych.

8. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej ustugowej w terenie 3.MN,U
nalezy ograniczy¢ do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami
telekomunikacyjnymi, ktore nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Czg$¢ obszaru B, objetego opracowaniem, pokazanego na rysunku planu — na zataczniku nr 2 do
uchwaty, potozona jest w obrebie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Kaliska, ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow? . Dla niniejszego uktadu wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej
ochronie poddaje si¢ historyczng strukture wsi w tym: historyczne zespoty budowlane, pojedyncze budynki
o walorach historyczno-kulturowych i formy zaprojektowanej historycznej zieleni oraz uktad historycznych
podziatow wiasnosci i podziatow funkcjonalnych w tym sie¢ drozng. Granice strefy przedstawiono na rysunku
planu - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej w ust 1, nowa zabudowa powinna stanowié¢
dopehienie zabudowy historycznej na zasadzie kontynuacji tradycji budowlanej wsi iregionu, zgodnie
z parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych. Dziatania inwestycyjne i budowlane w obrebie strefy
wymagaja stosowania przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Czg$¢ obszaru B potozona poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Kaliska stanowi jego otoczenie i przedpole ekspozycyjne. Planowana zabudowa powinna kontynuowa¢ cechy
miejscowego budownictwa, ktore zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysoko$¢
zabudowy oraz geometria dachu.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. wskazane w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska — projektowana zielen
urzadzona, parkowa wraz z terenami sportowo-rekreacyjnymi, stanowigca tereny 8.ZP, 10.ZP oraz 7.ZP,US
(czes$¢ wyznaczonego w Studium obszaru oznaczonego symbolem 1.12.ZP, US, MN).

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 (8.ZP, 10.ZP oraz 7.ZP,US) ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) nakaz realizacji obiektow ielementow zagospodarowania spojnych pod wzgledem formy, rozwigzan
kolorystycznych i materialowych;

3) nakaz realizacji zieleni komponowanej dostosowanej do funkcji terenu;

3 poz. 44 w wykazie GEZ dla gminy Kaliska , zgodnie z Uchwalg Nr XVIII/149/2016 Rady Gminy Kaliska z dnia
31 marca 2016r.
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4) nakaz dostosowania zagospodarowania iurzadzenia terenu do potrzeb o0s6b niepetlnosprawnych oraz
wszystkich grup wiekowych uzytkownikow.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) tereny objete planem nalezy zasili¢ w wodg z istniejacych i1 projektowanych wodociggow;
2) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych z obszaru planu do sieci kanalizacji
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ w okresie tymczasowym do czasu realizacji sieci umozliwiajacej wlaczenie gromadzenie
sciekow w zbiornikach bezodptywowych szczelnych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci.
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) dopuszcza si¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzonych placow, parkingow,
drog, ciagdw pieszo-jezdnych z obszaru planu do systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow
usytuowanych w obszarze planu oraz w sgsiedztwie obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkéw oraz z terenéw niezabudowanych
i zieleni towarzyszacej na wlasnym terenie;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placoéw, drog, parkingow,
terenow produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do odbiornikéw, w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng
1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych lub projektowanych w sasiedztwie

badz na terenie obszaru planu stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, atakze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegdlowych wymaganych lokalizacji w liniach
rozgraniczajacych nie ustala si¢, dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen zwigzanych z potrzebami
o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w cieplo 1 w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrédet ogrzewania niskoemisyjnego  lub
bezemisyjnego, gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych Sredniego ci$nienia z zastosowaniem reduktorow
badz z sieci niskiego cisnienia; dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami
poszczegblnych sieci;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu w terenach ZP oraz 7.ZP,US lokalizacji stacji bazowych
telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej, przy czym wyklucza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen
iinstalacji przekraczajacych normy wyznaczone W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1) w granicach terendéw ustugowych, ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

2) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, wtym w szczegolnosci ustawa
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych odnawialnych zrddet energii.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy zapewniaja:

1) dla obszaru A (przedstawionego na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 uchwaty) - ulica Nowa
(dziatka geodezyjna nr 496 obreb Kaliska) poza granicami planu, przylegta do granic obszaru opracowania;

2)dla obszaru B (przedstawionego na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 2 uchwaly) — ulica
Starowiejska (w tym teren 12.KDD), czg¢$ciowo poza granicami planu.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikoéw parkingowych shuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych § 9 1 §10 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 10. Ustalenia szczegolowe dla obszaru A
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu zataczniku nr 1 symbolem 1.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow miszkalnych - 9,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw np. gospodarczych, garazowych
i garazowo - gospodarczych - 6,0 m, dla altan i wiat do Sm npt,

c¢) geometria dachu - uktady dwu- i wielospadowe o kacie nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, 4,0m od granicy z terenem 2.KDW,
e) powierzchnia zabudowy - maksimum 25% powierzchni dzialki,

f) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,75,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania/l mieszkanie w ramach dziatki
budowlane;j,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, pod wiata,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych lub garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 2. KDW,
b) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700 m?.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu- zataczniku nr 1 symbolem 2.KDW ustala sig¢:
1) przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obsluga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, wymagany plac do zawracania,

b) parkowanie — dopuszcza sig¢;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

§ 11. Ustalenia szczegélowe dla obszaru B

1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolami 4.MN,
5.MN, 6.MN ustala si¢:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz:

a) domy sytuowac kalenicowo wzgledem drog z ktérych odbywa si¢ zjazd na teren dziatki budowalnej (tj.
kalenica gtowna potozona rownolegle do frontu dziatki),

b) kolorystyka pokry¢ dachowych —szaros¢, grafit;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) czes¢ terenu 4.MN potozona jest wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Kaliska ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow jak na rysunku planu, obowigzuja
dla niej ustalenia § 6 ust.1 i 2 uchwaly,

b) czgs¢ terenu 4.MN oraz tereny 5.MN i6.MN potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie uktadu
ruralistycznego wsi Kaliska ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 6 ust. 3 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 9,0 m, maksymalna wysoko$¢
posadowienia parteru 0,6m npt przy wejsciu glownym do budynku,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo -
gospodarczych - 6,0 m, dla wiat i altan do 5,0m npt,

¢) geometria dachu - uktady dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenie potaci dachowych od 30° do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) powierzchnia zabudowy - maksimum 25% powierzchni dziatki,

f) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
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g) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,50 (dla kondygnacji nadziemnych), dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych
- 0,75,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce do parkowania/l mieszkanie w ramach dziatki
budowlane;j,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, pod wiata,

k) ustala si¢ zasade lokalizacji jednego budynku gléwnego o podstawowej funkcji terenu na jednej dziatce
budowlanej, budynki towarzyszace, a takze wiaty, altany itp. lokalizowa¢ w glebi dziatki, za budynkiem
gtéwnym,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych lub garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 25 m,
b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10stopni,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drog wewngtrznych 13.KDW,15.KDW;
b) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéIlnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem 3.MN,U
ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug; ustugi z zakresu
nieucigzliwych i dajacych sie pogodzi¢ z charakterem sgsiedztwa mieszkaniowego, takie jak ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, administracji, finanséw, ustug zdrowia, ustug rzemiosta itp.;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz:
a) ustugi dopuszcza si¢ jako lokale wbudowane w budynek mieszkalny lub dobudowane, wolnostojace,
b) ustugi nie moga zajmowac wiecej jak 50% powierzchni catkowitej budynkéw usytuowanych na dziatce,

¢) budynki sytuowa¢ kalenicowo wzgledem drég, z ktorych odbywa si¢ zjazd na teren dziatki budowalnej
(tj. kalenica gtéwna potozona réwnolegle lub w zblizony sposdb do frontu dziatki),

d) kolorystyka pokry¢ dachowych — szaros¢, grafit;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - teren 3.MN,U
potozony jest w bezposrednim sasiedztwie ukladu ruralistycznego wsi Kaliska ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, obowigzuja ustalenia ogdlne zwarte w § 6 ust. 3 uchwaty;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych
-9,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo -
gospodarczych - 6,0 m, dla altan, wiat do 5,0m,

¢) geometria dachu - dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) powierzchnia zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki,

f) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

g) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,60 (dla kondygnacji nadziemnych), dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynku, maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych
- 0,90,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania
- 1 miejsce do parkowania/l mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

- dla ustug 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugi lub 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne
w ushugach gastronomicznych, lecz nie mniej niz 1 miejsce na ustuge,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslania,

J) sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, lub pod wiata,

k) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych lub garazy bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni +/- 10 stopni,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej 13. KDW, 14.KDW lub z drogi gminnej 12.KDD —
ul. Starowiejska,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly symbolami 8.ZP,
9.ZP,10.ZP ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej, parkowej, ogoélnodostepnej; bez mozliwosci sytuowania
budynkow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi oraz:

a) nakaz realizacji komponowanej zieleni wielowarstwowej, z wykorzystaniem gatunkéw zgodnych
geograficznie i siedliskowo, na podstawie kompleksowego projektu zagospodarowania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — teren o charakterze przestrzeni
publicznej, obowigzuja ustalenia § 7 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 5m,

c¢) geometria dachéw — dowolne,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

e) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,05,

h) miejsca do parkowania — ustala si¢ zakaz realizacji miejsc do parkowania pojazdéw samochodowych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow,

b) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej (obszar kolejowy przylega do granic planu) obowiazuja
nastepujace ograniczenia:

- roboty ziemne moga by¢ wykonywane odleglosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,

- drzewa ikrzewy moga by¢ sytuowane w odleglo$ci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,

- w pasie 20m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robdot budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 13.KDW, 15.KDW;

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
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11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku nr 2 niniejszej uchwaty symbolami 7.ZP, US
ustala sig:

1) przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej, parkowej oraz sportu i rekreacji, ogélnodostepny, dopuszcza si¢
urzadzenia sitowni zewngtrznej, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe typu mate boiska itp.; teren
z wykluczeniem sytuowania budynkéw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami og6lnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - teren 7.ZP,US
potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie uktadu ruralistycznego wsi Kaliska ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw, obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 3 uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren o publicznym charakterze,
obowigzuja ustalenia § 7 uchwaty;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

b) geometria dachéw — dowolna,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie dotyczy, ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,

e) powierzchnia zabudowy - maksimum 5% powierzchni dziatki,

f) nakaz zachowania minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

g) intensywno$¢ zabudowy od 0,00 do 0,05,

h) miejsca do parkowania — wyklucza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania pojazdéw samochodowych,
1) nakaz realizacji miejsc, urzadzen do parkowania rowerow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow,

b) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej (obszar kolejowy przylega do granicy planu) obowiazuja
nastepujace ograniczenia:

- roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m od granicy obszaru
kolejowego,

- drzewa ikrzewy moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 15m od skrajnego toru
kolejowego,
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- w pasie 20 m od granicy obszaru kolejowego wykonywanie robot budowlanych wymaga kazdorazowo
uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej,

¢) wzdhuz terenu kolejowego oraz projektowanego parkingu (teren 11. KDP) nakaz realizacji pasa zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, zasade usytuowania pokazano na rysunku planu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drog wewnetrznych 13.KDW, 14 KDW,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 10%.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku nr 2 symbolami 13.KDW, 14. KDW, 15.KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obshuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parkowanie — dopuszcza sig;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10% .

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem 16.KDX
ustala si¢:

1) przeznaczenie - teren ciaggu pieszo-jezdnego;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych zobstuga ciagu, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza sig
rozwiazanie bez wydzielania jezdni;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parkowanie — dopuszcza sig¢;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systeméw infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zalaczniku nr 2 niniejszej uchwaly symbolem 11.KDP
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren ogdlnodostepnego parkingu, z zakazem parkowania pojazdéw ci¢zarowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga parkingu, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren zagospodarowac i urzadzic
zgodnie z zasadami okreslonymi dla terenéw publicznych, zawartych w § 7 uchwaty;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) w urzadzeniu terenu wskaza¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg -
minimum 3 miejsca;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisOw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 10%.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty symbolem 12.KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej gminnej, dojazdowej, fragment ulicy Starowiejskiej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) parkowanie - dopuszcza si¢, zgodnie z zasadami organizacji ruchu okreslonymi przez zarzadce drogi;
liczba miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karty parkingowe zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla drog publicznych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej -
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy -
w wysokosci 0% (droga publiczna gminna, istniejgca).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaliska.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kaliska

Zbigniew Szarafin
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/106/2019
Rady Gminy Kaliska
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmenté6w mejscowos$ci Kaliska

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 23 kwietnia
2019 r. do 17 maja 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy. W dniu 08 maja 2019 r. zorganizowano dyskusje
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono do dnia 11 czerwca 2019 r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 11 czerwca 2019 r. do projektu planu uwagi wniesli:

1. Osoby fizyczne - pismo z dnia 24.05.2019r., (wplyw dnia 29.05.2019r.) — uwaga dotyczy dzialki
geodezyjnej nr 232/7 obreb Kaliska, w projekcie planu jest to obszar A, przeznaczony dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1.MN oraz drogi wewnetrznej 2.KDW. W niniejszym piSmie
zlozono dwie uwagi.

Tresé uwagi 1.1.

Wnoszacy uwagg sprzeciwiaja si¢ temu, by droga wewnetrzna 2.KDW byla szerokosci 8m z placem do
nawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m, gdyz ich zdaniem takie parametry drogi wewnetrznej sa zbyt duze
itym samym ograniczaja mozliwosci wykorzystania pozostatej czeSci dziatki na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. W zlozonym pisSmie proponuja, by wydzielenie projektowanej drogi
wewngtrznej nie zajmowalo wigcej niz ok. 360m? jej powierzchni.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi 1.1.:

Uwage uwzglednia sie czeSciowo — zmniejszajac szerokoS¢ pasa drogi wewnetrznej wydzielangj
z dziatki geodezyjnej nr 232/7 obreb Kaliska z szerokosci 8m na szerokos¢ 7m. W projekcie pozostawia si¢
plac do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m. Po powyzszych zmianach wydzielenie terenu drogi
wewnetrznej z dziatki nr 232/7 obrgb Kaliska oznaczonej symbolem 2.KDW ma powierzchni¢ ok. 479 m2.
Odpowiednio zmienia si¢ projekt w czesci graficznej — rysunek planu w obszarze A.

Uzasadnienie:

W obecnym stanie dojazd do dzialki geodezyjnej nr 232/7 obreb Kaliska usytuowany w granicach dziatki
geodezyjnej nr 232/6 obreb Kaliska, jest bardzo waski, zbrakiem mozliwosci zaparkowania oraz
zawracania pojazdow. Ponadto dojazd ten jest znacznie pochylony. Na dzialce geodezyjnej nr 232/7 obrgb
Kaliska, zgodnie z projektem miejscowego planu bedzie mozliwe wydzielenie dodatkowych dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z tym wskazane jest, by planowany
dojazd umozliwiat zawracanie pojazdow, czy tez ich zaparkowanie. Obowigzujgce przepisy nie nakazuja, by
dla drog wewnetrznych konieczne byto uwzglednienie parametréw wymaganych dla drog publicznych
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie — t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 124 z dnia 29.01.2016r.). Zwazajac jednak na istniejace uwarunkowania lokalizacji drogi 2.KDW
w granicach obecnych dziatek geodezyjnych nr 232/6 1 232/7 obreb Kaliska oraz ,,nieprzelotowy charakter”
drogi, uzasadnionym jest zaprojektowanie placu do zawracania.

Tres¢ uwagi 1.2.

Wnoszacy uwage zwracaja si¢ z prosba o umozliwienie wydzielenia z dziatki nr 232/7 obreb Kaliska
trzech nowych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenie 1.MN.
W obecnym projekcie miejscowego planu ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na
1000 m?, co uniemozliwia wydzielenie dzialek o powierzchni minimalnej np. 850m?. Zdaniem wnoszacych
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uwage, zmiana parametru dot. wielko$ci nowo wydzielanych dziatek nie wptynie znaczaco negatywnie na
srodowisko i na dziatki sgsiednie o podobnych parametrach.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi 1.2.:

Uwage uwzglednia sie — zmniejszajac dla terenu 1.MN parametr dot. minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek z 1000 m? na 700 m?, co jest zgodne z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska dla tzw. strefy urbanizacji i rozwoju gospodarczego Al,
obejmujacej wie$ Kaliska. Odpowiednio zmienia si¢ projekt w czgsci tekstowej - § 10 ust. 1 pkt 13).

2. Nadle$nictwo Kaliska - pismo z dnia 14.05.2019r. (data wptywu 16.05.2019r.) — uwaga dot. dziatki
geodezyjnej nr 387/31 obreb Kaliska, dotyczy terenu 3.MN,U (pow. 1,43ha) dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

Tres¢ uwagi:

Autorzy uwagi wnoszg o zmian¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 1000 m? dla
terenu  3.MN,U, podtrzymujac tym samym swoj wczesSniejszy wniosek wyrazony w piSmie
7G.2210.12.2017.ZG5 z dnia 3 lipca 2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia si¢, pozostawiajac ustalenia tak jak w projekcie wyktadanym do publicznego
wgladu.

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na dopuszczenie poza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowy ustugowej,
w terenie 3.MN,U - uzasadnione jest, by powierzchnia nowo wydzielanych dziatek byla wicksza niz
w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (pozostate tereny w granicach planu dla obszaru B,
takie jak 4.MN, 5.MN, 6.MN, dla ktorych przyjeto ustalenie ,,minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych - 1000 m?”). Dla terenu 3.MN,U podtrzymuje sie zatem ustalenie w brzmieniu:
wminimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1200 m?”.

3. Osoba fizyczna - pismo z dnia 08.06.2019 r. (data wplywu 10.06.2019r.) — uwaga dot. dzialki
geodezyjnej nr 387/7 obreb Kaliska iprzeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 6.MN oraz dla zieleni 10.ZP.

Tres¢ uwagi:

Whiosek o zmian¢ przeznaczenie terenu 10.ZP wydzielanego z dzialki geodezyjnej nr 387/7 obreb
Kaliska na inne cele, umozliwiajace jego zabudowe i podzial na mniejsze dziatki, gdyz zaproponowane
rozwigzanie powoduje straty dla wilasciciela iuniemozliwia jakakolwiek zaplanowang przez niego
zabudowe tego terenu. Ponadto wnoszacy uwage chciatby, aby plan dla terenu 6.MN dopuszczal takze
sytuowanie ustug, analogicznie jak w terenie 3.MN,U. Ustalenia projektu planu wedtug autora uwagi sa dla
niego dyskryminujace i ,bezzasadnie” ograniczaja go w wykonywaniu uprawnien wlascicielskich
wylaczajgc mozliwos¢ zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi:

Uwagi nie uwzglednia sie, pozostawiajagc dotychczasowe rozwigzania jak w projekcie wykladanym do
publicznego wgladu.

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r.,
poz. 1945 ze zm.), ustalenia Studium sg wigzace dla organéw Gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. Plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium (art. 15 ust. 1 w/w ustawy), a uchwala jesli
,.hie narusza ustalen Studium” (art. 20 ust. 1 ustawy).

Zgodnie z obowigzujacym Studium Gminy w granicach planu dla wnioskowanego terenu przewidywano
funkcje zieleni, ustug sportu i rekreacji oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - teren
1.12.ZP,US,MN. Jest to obszar, ktory ma stanowi¢ przestrzen publiczng - w szczegdlnos$ci ma to by¢ teren
zieleni publicznej urzadzonej, typu park, zdopuszczeniem urzadzen sportowo-rekreacyjnych
ogolnodostgpnych. Dla tego terenu sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe, zgodnie z zapisem
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Studium. Funkcje mieszkaniowe mialy jedynie uzupehliaé program uzytkowy terenu. Teren projektowanej
zieleni — 10.ZP wydzielony z dziatki geodezyjnej nr 387/7 obreb Kaliska, uwzglednia dyspozycje Studium,
a takze juz istniejacg zielen, w tym wysoka. Pas zieleni pelni takze role izolujaca od ucigzliwos$ci linii
kolejowej, uwzglednia zatem w petni istniejgce uwarunkowania.

Zgodnie z definicjami przepisow prawa w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej mozna sytuowaé
budynki mieszkalne jednorodzinne, ktorych cze$¢ (nie wicksza jak 30% powierzchni catkowitej) moze by¢
lokalem ustugowym (gdyz budynek mieszkalny jednorodzinny — zgodnie z Ustawag prawo budowlane
art. 3 pkt 2a) - t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1186 ze zm.) — to budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni -catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku).

Projekt planu nie wyklucza tego typu funkcji z terenu 6.MN pod warunkiem ze nie zmieni to charakteru
zabudowy (ta powinna by¢ jednorodzinna), natomiast teren 3.MN,U z racji polozenia bezposrednio przy
drodze publicznej rézni si¢ od terenu 6.MN, w zwigzku zczym sytuowanie na nim takze ushug, na
wiekszych niz w terenie 6.MN dzialkach, jest bardziej uzasadnione.

Podkres$li¢ nalezy, iz prawo wlasno$ci nie jest réownoznaczne zprawem do zabudowy,
a uprawnienia wlascicielskie mozna ogranicza¢ poprzez ustalenia planu miejscowego.

Zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 1945 ze zm.) przytoczonym ponizej:

Art. 6. [Ograniczenia sposobu wykonywania prawa wlasnosci nieruchomoscif

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltujg, wraz z innymi przepisami,
sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

2. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych, do:
1) zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob
trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezgcych do innych osob lub
Jjednostek organizacyjnych.

Jak wspomniat sam autor uwagi w stanie istniejacym teren dziatki nr 387/7 obrgb Kaliska, stanowi
rodzaj nieuzytku poro$nigtego samosiejkami. Obszar dziatki nr 387/7 obreb Kaliska nie byt dotychczas
terenem przewidywanym na cele budowlane. Ustalenia projektu planu nie dyskryminujg wiasciciela,
awrecz pozwalaja na realizacje na terenie cze$ci dziatki nowej zabudowy mieszkaniowej z droga
wewngtrzng umozliwiajaca komunikacjg¢ obszaru, a na czgsci tej dziatki (10.ZP) przeznaczajg obszar dla
zieleni urzadzonej, terenu publicznego. Obszar ten ze wzgledu na ustalone przeznaczenie bedzie mogt
by¢ wykupiony przez Gming dla realizacji celu publicznego jakim jest zgodnie z art. 6 pkt 9¢) ustawy
z 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 2204 ze zm.): ,,wydzielanie
gruntow pod publicznie dostgpne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a
takie ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;”. Ustalone przeznaczenie nie powoduje zatem
powstania ,,straty”, a wrecz przeciwnie — warto$¢ nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 387/7 obreb
Kaliska, ewidentnie wzro$nie poprzez ustalenia planu. Nalezy rowniez podkresli¢, iz autor uwagi
dotychczas nie wnioskowal o zmiang przeznaczenia swojej nieruchomosci, ani na etapie sporzadzania
obowigzujacego Studium Gminy ani w obecnie prowadzonej procedurze opracowania planu
miejscowego.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr X/106/2019
Rady Gminy Kaliska
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r., poz. 506 ze zm.) oraz przepisdéw ustawy z dnia 27 sierpnia
20009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 869)

Rada Gminy Kaliska ustala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. 22019 1., poz. 506 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylaczeniem zadan o ktoérych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w planie,
obejmujg, traktowane jako zadania wspdlne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie ibudowe, wraz zos$wietleniem iuzbrojeniem podziemnym, publicznego — parkingu,
oznaczonego symbolem 11.KDP;

2) realizacj¢ w pasach drog wewnetrznych 13.KDW, 14. KDW, 15.KDW oraz ewentualnie w drodze 12.KDD
odcinkoéw sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnych, powigzanych z istniejacymi sieciami gminnymi,
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacji realizowane beda na podstawie ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (t.].
Dz. U. 2019 r.,, poz. 1437).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz.U. z2019r., poz.869), oraz ustawy zdnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1530 ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

4. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7

ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng czy w gaz podlegajg regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo
energetyczne (art. 7ust. 415 tej ustawy). Inwestycje te nie sg finansowane z udzialem $rodkéw wilasnych
gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg. Realizacja inwestycji bgdzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrddet, w tym
funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami, w tym
na skutek porozumien publiczno-prywatnych.

6. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okre$lane na podstawie indywidualnych wycen i1 kosztorysow.
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7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym ustawa
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zm.), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 ze zm.), a takze ustawami z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. z2018r., poz. 1986 ze zm.) iustawa z dnia 20 grudnia
1996 r. o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 712), ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekow (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1437) i ustawa z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 755 ze zm.).

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wilasne gminy
prowadzona begdzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajagcymi
i inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji poszczegdlnych
elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drog i ich nawierzchni.

9. Nie okresla si¢ szczegdétowych harmonogramow realizacji zadan wlasnych gminy wynikajacych
z uchwalenia planu.
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