projekt z dn. 10 stycznia 2019r — po uwzglednieniu czesci uwag

UCHWALANr ........... [oiiiiiinn /20482019
RADY GMINY KALISKA
zdnia ...l 2018-2019 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow miejscowosci LAZEK, obreb Iwiczno w gminie Kaliska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2018r., poz. 994 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz uchwaty Nr
XXXV/286/2017 Rady Gminy Kaliska z dnia 12 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Lazek, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska, uchwalonego uchwalg Nr
XLI1/322/2014 Rady Gminy Kaliska z dnia 27 maja 2014 r., zmienionego uchwatg Nr
XIX/157/2016 Rady Gminy Kaliska z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz uchwalg Nr
XLV/361/2018 Rady Gminy Kaliska z dnia 01 marca 2018 r.

Rada Gminy Kaliska
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogoélne

§ 1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
miejscowosci Lazek, obrgb Iwiczno w gminie Kaliska, zwany dalej planem.

2. Planem objeto dwa roztaczne obszary, ktorych granice przedstawiaja rysunki planu w skali
1:1000, stanowiace zalacznik nr 1 1 nr 2 do niniejszej uchwaty:
1) obszar A — obejmujacy cz. dz. geod. 214 i cz. dz. geod. 215;
2) obszar B — obejmujacy pozostate dziatki w granicach opracowania, zgodnie z
Uchwatg Nr XXXV/286/2017 Rady Gminy Kaliska z dnia 12 lipca 2017r. 0
przystapieniu do sporzadzania planu.

3. Integralng czg$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr
3 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa:
1) granice obszarow objetych opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;
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symbol cyfrowo-literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami
rozgraniczenia, gdzie cyfra oznacza kolejny numer porzagdkowy a litery oznaczajg
przeznaczenie terenu:

R — tereny rolnicze,

ZL — tereny lasow,

RM — tereny zabudowy zagrodowej,

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ML — tereny zabudowy letniskowej, rekreacyjnej,

ML,Ut — tereny zabudowy letniskowej lub ustug turystyki i wypoczynku,
Ut — tereny zabudowy ustugowej z zakresu turystyki,

US — tereny ustug sportu i rekreacji,

ZE — tereny zieleni nieurzadzonej, ekologicznej,

ZE,US — tereny zieleni nieurzadzonej oraz sportu i rekreacji,

ZE WS — tereny zieleni nieurzagdzonej oraz wod $srodlagdowych,

KDD - tereny komunikacyjne, drég publicznych dojazdowych,

m) KDW - tereny komunikacyjne, drog wewnetrznych,

n)
0)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

KDX — tereny komunikacyjne, ciaggdw pieszo-jezdnych lub ciaggéw pieszych,

KDP — tereny parkingow,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego;

budynek o walorach historyczno-kulturowych wspottworzacy charakter zabudowy
WSI,

budynek o walorach historyczno-kulturowych wspottworzacy charakter zabudowy
wsi, najwarto$ciowszy, o zachowanym detalu architektonicznym;

istniejgca linia elektroenergetyczna napowietrzna SN 15 KV wraz z pasem
ograniczen szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony);

znaczacy w krajobrazie kulturowym starodrzew, do ochrony.

5. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub
zalecenia 1 nie sg ustaleniami planu.

6. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okres$lenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

§ 2.

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
granic 1 sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

zasad ochrony zabytkow, dobr kultury wspotczesnej;

obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ forme turystyki 1 rekreacji w
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych; dzialalno$¢ agroturystyczna obejmuje
wynajem pokoi 1 miejsc na ustawianie namiotow, sprzedaz positkdéw domowych i
$wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ushug zwigzanych z pobytem turystow;
w ramach ustug agroturystycznych dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie istniejacego
gospodarstwa takich form jak: pokoje go$cinne, budynki rekreacji indywidualne;,
kwatery grupowe, przyzagrodowe pola namiotowe, domki campingowe; standaryzacja
ustug 1 obiektéw wg odrebnych przepisow;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegtych
potaciach polaczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkow (np.
w ksztalcie litery L, T lub przy wystgpowaniu takich elementéw budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wiecej jak dwie potacie;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach przekrywajacy min 80% rzutu
najwyzszej kondygnacji budynku, dotyczacy gtownej bryty budynku, o nachyleniu
potaci minimum 15 stopni; podane w ustaleniach wymagane katy nachylenia nie
odnosza si¢ do takich elementow dachu jak lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢,
gankow, werand, ogrodéw zimowych itp.;

domku campingowym - nalezy przez to rozmie¢ domek rekreacyjny, budynek
przeznaczony wylacznie do okresowego wypoczynku, rézny tym samym od budynku
przeznaczonego do zamieszkania, definiowany w przepisach techniczno-budowlanych
jako obiekt rekreacyjny - ,,budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku” ;
miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochdd osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa;

nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
podstawowej bryty budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czg$ci obiektow
budowlanych, a takze takich elementow drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejSciami do budynkéw, elementy odwodnienia, elementy
wystroju  elewacji, schody prowadzace do budynkoéw, pochylnie dla
niepelnosprawnych i innych podobnych; linia nie dotyczy obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

pensjonacie — rozumie si¢ przez to dom mieszkalny z okreslong liczbg pokoi
(minimum 7) do czasowego wynajecia, najczgsciej oferujacy takze catodzienne
wyzywienie, zabudowa pensjonatowa to zabudowa ustugowa z zakresu uslug
turystyki, hotelarskich, dla obstugi podréznych i turystow z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej wilasciciela lub prowadzacego pensjonat; wymogi co do wyposazenia,
kwalifikacji personelu oraz zakresu §wiadczonych ustug wg przepiséw odrgbnych;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego
przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewnetrznych, tj. liczong po
obrysie zewnetrznym kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni,
w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu),
wyrazong w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementéw budynku, ktére nie wystaja ponad
teren (np. garazy podziemnych), elementow drugorzednych (np. schodow
zewngtrznych) czy tez wydzielonych altan, szklarni 1 szop.

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty
wykonawecze, a takze akty prawa miejscowego;

10) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik

nr 1 do uchwaty;

11)stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), stuzacej naliczaniu

jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czgs$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu

liniami rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol
cyfrowo-literowy i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu
oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania i zabudowy; teren przeznaczony jest
takze pod sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca
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oraz dojscia i dojazdy oraz inne niezb¢dne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym;

13) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na
srodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na stan Srodowiska, ktore utrudnia lub
pogarsza komfort zycia ludzi, np. hatas, drgania, promieniowanie, odory, pyly, gazy i
inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu utrudniajagcym
zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajagcym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub
degradacja  $rodowiska, powoduje przekroczenie standardow  emisyjnych
wynikajacych z przepisdw ochrony srodowiska;

14) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkalng do
czasowego pobytu zwigzanego z wypoczynkiem nie bedacag pensjonatem: budynek w
formie obiektu wykorzystywanego na cele rekreacji indywidualnej, sezonowo lub
catorocznie, zaliczany do III kategorii obiektow budowlanych wg zatacznika do
ustawy Prawo budowlane (w brzmieniu jak w dacie uchwalania planu), wraz z
ewentualng zabudowa towarzyszacg typu garaz, budynek gospodarczy, altana, wiata,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogoélnym
rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Zapisy ogolne
1.Ustalenia planu przedstawiono w czg¢$ci tekstowej oraz graficznej — na rysunku planu.

2. Dla kazdego wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcemu terenu obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogolne 1 szczegotowe.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w
rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w ramach przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu jest to wykluczone lub ograniczone ze wzgledu na
uwarunkowania.

4. Podane w ustaleniach szczegétowych w § 11 parametry dotyczace wysokosci nie dotycza
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej a takze obiektoéw malej architektury, obiektow
niezbednych do obstugi technicznej dopuszczonych funkcji (np. trafostacja, stup
elektroenergetyczny itp.), dla ktorych dopuszcza si¢ parametry zgodne z ich wymogami
technicznymi oraz innych budowli sytuowanych w liniach rozgraniczenia terenu, zgodnych z
ustalonym przeznaczeniem. Dla obiektéw innych niz budynki wysoko§¢ zabudowy to
wysoko$¢ mierzona od $redniego faktycznego poziomu terenu przy obiekcie do najwyzej
potozonego punktu.

5. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchni
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (takich jak stacje
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transformatorowe, przepompownie itp.). Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji
transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu bezposrednio przy granicy dziatki.

6. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialdw nie dotycza wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

7. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendéw uwzgledniajace istniejacy w dniu uchwalenia
planu podzial geodezyjny, dla istniejgcych dziatlek budowlanych nie obowigzuje podana w
ustaleniach szczegoétowych minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanych dziatek.
Dopuszcza si¢ taczenie dziatek w jeden teren inwestycyjny.

8. W terenach, gdzie wystepuja spadki terenu powyzej 10 stopni, tj. predysponowanych do
wystepowania ruchéw masowych rozwigzania techniczne nalezy dostosowaé¢ do warunkow
gruntowych, w celu zabezpieczenia terenu przed osuwaniem ziemi.

9. W przypadku lokalizacji obiektow na terenach stanowigcych strome skarpy nalezy
sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-
inzynierska przed wykonaniem projektu budowlanego w celu ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych lub warunkéw technicznych umocnienia

skarp.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementoéw struktury przestrzennej wsi Lazek o warto$ciach historycznych:
zachowany uklad ruralistyczny, budynki o walorach historyczno-kulturowych wspottworzace
charakter zabudowy wsi, zachowana zielen wysoka —starodrzew znaczaca w krajobrazie;

2) projektowanie nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie istniejacej struktury
przestrzennej, w szczeg6lnosci wzdluz istniejagcej drogi gminnej stanowigcej 0§
kompozycyjna;

3) wykorzystanie potencjatu inwestycyjnego terenow stanowigcych obszary mozliwego
zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczegoélno$ci w
kierunku zabudowy rekreacyjnej, przy czym wielkoSci wyznaczonych terenow powinny
uwzglednia¢ okreslona w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

4) okreslenie jednolitych zasad ksztaltowania formy architektonicznej budynkow, z
odniesieniem do tradycji budowlanej regionu Kociewia;

5) utrzymanie oraz poprawa systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej poprzez
stworzenie nowych powigzan terendow przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejgca
strukturg przestrzenng miejscowosci oraz z otoczeniem, w szczeg6lnosci poprzez
wyznaczenie nowych drog i ciaggow komunikacyjnych w kierunku jeziora;

6) uwzglednienie stanu zdecydowanego wydanymi decyzjami administracyjnymi (o
warunkach zabudowy, pozwoleniach na budowg, podziatach geodezyjnych) .

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegoélnych terendw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania ustalone dla kazdego z
wydzielonych terenéw, zawarte w § 11, w tym linie zabudowy, wielko$ci powierzchni
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy,
geometri¢ dachow.
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3. Ustala si¢ wymog uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw zieleni towarzyszacej
zabudowie 1 zagospodarowaniu, z zachowaniem minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w § 10, oraz w
maksymalnie mozliwym stopniu ochrony istniejacej zieleni wysokiej, a takze zieleni
nadwodnej.

4. W zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu nalezy minimalizowaé przeksztalcenia
naturalnego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci w pasie wzdtuz jeziora Niedackiego.

5. Plan dopuszcza stosowanie kondygnacji podziemnych.

6. Lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziom terenu wymaga
zgloszenia do Szefostwa Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony powietrznej przed przeszkodami lotniczymi.

7. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o geometrii (ksztalt,
nachylenie) innej niz okreslona w ustaleniach szczegdélowych dla nowej zabudowy, o ile w
ustaleniach szczegdtowych nie zapisano inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innym
ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejagcymi na danym terenie lub
dziafce.

8. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami
prawa, dopuszcza si¢ zachowanie gabarytow, wysokosci, formy zabudowy. Dopuszcza sig jej
przebudowy, remonty.

9. W nowej zabudowie ustala si¢ nakaz stosowania nastgpujacych zasad ksztaltowania
zabudowy, nawigzujacych do tradycyjnych form zabudowy wiejskiej:
1) poziom posadowienia parteru wzgledem terenu nie wyzej jak 0,6 m n.p.t. przy
glownym wejsciu do budynku, a w obrebie strefy ochrony uktadu ruralistycznego nie wyzej
jak 0,3m npt przy glownym wejsciu do budynku, przy czym budynki i zagospodarowanie
nalezy dostosowac do topografii, uksztaltowania i rzezby terenu;
2) dla budynkéw glownych: zalecany dwuspadowy ksztatt dachu oraz prostokatny ksztalt
rzutu budynku;
3) w zakresie wykonczenia obiektow budowlanych ustala si¢ wymoég zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

a) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno (konstrukcje, wykonczenie), kamien (fundamenty, budynki gospodarcze),

b) wykluczenie stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych,

¢) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci i1 czerni.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu jest potozony poza granicami obszaru Natura 2000 - Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie, a takze poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu Borow Tucholskich (w granicach OCHK znajduje si¢ jezioro Niedackie). Granice
obszarow chronionych pokazano informacyjnie na rysunku planu.
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2. Wprowadza si¢ obowigzek docelowego wilaczenia zabudowy do systemow sieci
inzynieryjnej infrastruktury technicznej wodociggowej oraz kanalizacyjnej - po jej realizacji,
Stosowanie indywidualnych rozwigzan (studni, zbiornikow bezodptywowych na $cieki
sanitarne) dopuszcza si¢ wylgcznie w okresie tymczasowym, a przydomowych oczyszczalni
$cickow wytacznie dla dziatek o odpowiedniej wielkosci i warunkach gruntowo-wodnych.

3. Ustala si¢ dla terenéw standardy akustyczne (dopuszczalne poziomy hatasu) w rozumieniu
przepisow odrebnych jak dla nastepujacych rodzajow terenow okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terenow MN (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) ML,Ut i ML
(zabudowy letniskowej) - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow RM jak dla zabudowy zagrodowej;

3) dla zabudowy uslugowej z zakresu ustug turystyki i rekreacji oznaczonych
symbolami 40.Ut i 41.Ut oraz terendéw sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US jak dla
terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) dla zabudowy uslugowej oznaczonej symbolem 51.Ut jak dla terenéw domow
opieki spotecznej;

5) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-4), nie wymagaja ustalenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

4. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
ro$lin, grzybow 1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach obszaru objetego planem stwierdzono wystepowanie chronionych siedlisk
przyrodniczych Natura 2000, podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi: w
terenie 48.ZL i 47.ZE- 9110 Luzulo pilosae-Fagetum — kwasna buczyna nizowa, w terenie
30.ZL i1 47.ZE - 9160 Stellario holosteae-Carpinetum betuli — grad subatlantycki
(gwiazdnicowy). Zasady gospodarowania w wyzej wymienionych obszarach cennych
przyrodniczo chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zasieg siedlisk chronionych
pokazano orientacyjnie na rysunku planu.

6. Ustala si¢ ochrone znaczacego w krajobrazie kulturowym starodrzewia, wskazanego na
rysunku planu (w terenach 11.MN, 25.MN, 56.RM), dla chronionych drzew ustala si¢:
1) zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania,
2) dopuszcza si¢ cigcia sanitarne,
3) nakaz konserwacji i pielggnacji, prowadzenia niezb¢dnych prac zapobiegawczych lub
leczniczych,
4) prace ziemne zwigzane z instalacjami podziemnej infrastruktury prowadzi¢ nalezy w
sposob nie powodujacy zagrozenia dla chronionego drzewa,
5) wokol drzewa w promieniu min 5m zakaz wprowadzania utwardzonej i
nieprzepuszczalnej nawierzchni

7. Dla pozostatych, nie wymienionych w ust. 6, drzew oraz krzewoéw dopuszcza si¢ ich
usunigcie w zakresie niezbednym dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa i realizacji
przedsiewzig¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie; w nowych nasadzeniach stosowac
gatunki dopasowane siedliskowo.

8. W obszarze planu wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ z zakresu chowu i hodowli
zwierzat zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.
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9. W przypadku sytuowania w granicach terendéw stacji bazowych telefonii komorkowej
ustala  si¢  obowigzek  zapewnienia  dopuszczalnych  norm  promieniowania
elektromagnetycznego na sgsiednich terenach (w tym takze usytuowanych poza granicami
planu) objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Wyklucza si¢ sytuowanie uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej lub
zagrodowej, ktore powodowac¢ mogg ucigzliwos¢ dla otoczenia.

11. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji ustalen planu
nie mogg trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sgsiednie; sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac
na nich szkdd. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem, pokazana na zalgczniku nr 1- rysunku planu,
stanowi historyczny uklad wsi Lazek, objety strefa ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego. Ustala si¢ jego ochrone, w granicach uktadu ustala sig¢ :

1) ochronie podlegaja dla istniejacych, wyrdéznionych w rysunku planu budynkéw o
walorach historyczno-kulturowych historyczne: proporcje bryty i ksztatt dachu oraz uktad
budynkéw i sposdb zagospodarowania terenu, przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe
budynkéw na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji gabarytoéw obiektow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w historycznych zespotach pod
warunkiem zharmonizowania z istniejacg zabudowa o wartosciach historycznych;

3) planowana nowa zabudowa powinna kontynuowa¢ cechy miejscowego
budownictwa, ktore zostaly okreslone w ustaleniach szczegdétowych poprzez zasady
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, wielko$ci
powierzchni  zabudowy, intensywnosci zabudowy, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy oraz geometria dachu;

4) przedmiotem ochrony sg takze starodrzew, w szczegdlnosci wskazany na rysunku
planu i elementy zieleni komponowanej, historyczne i naturalne uksztaltowanie terenu wraz z
elementami przyrodniczymi 1 historyczng siecig drog i Sciezek, pozostatosciami historycznego
ogrodzenia i bram wjazdowych.

2. Ustala si¢ ochron¢ wskazanego na rysunku planu budynku mieszkalnego w terenie 11.MN,
(dz. geod. 208) oraz budynku w terenie 56.RM (dz. geod. 241), jako obiektéw
wspottworzacych charakter zabudowy wsi, najwarto$ciowszych, o zachowanym detalu;
obowiagzuje dla nich:
1) wymodg ochrony historycznej bryly i ksztattu dachu oraz zachowanych
historycznych cech formy architektonicznej;
2) przeksztalcenia i przebudowy nie moga powodowac utraty chronionych walorow;
3) dopuszcza si¢ rozbudowe na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow i
form architektonicznych;
4) nie dopuszcza si¢ nadbudowy.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych w rozumieniu
definicji zawartej w ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym tj. wskazane w dokumencie Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska.

2. Terenami ogolnodostepnymi o publicznym charakterze sg tereny uslug sportu i rekreacji,
oznaczone symbolem US, parkingi oznaczone symbolem KDP oraz drogi publiczne
oznaczone symbolem KDD.

2. W granicach terendw wymienionych w ust. 2 ustala si¢:
1) nakaz realizacji obiektow i elementow zagospodarowania spojnych pod wzgledem
formy, rozwigzan kolorystycznych 1 materiatowych ;
2) nakaz realizacji zieleni komponowanej dostosowanej do funkcji terenu;
3) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych oraz wszystkich grup wiekowych uzytkownikow.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) tereny objete planem nalezy docelowo zasili¢ w wodg z istniejacych i
projektowanych wodociagdw;

2) w okresie tymczasowym , do czasu realizacji sieci wodociggowej, umozliwiajacej
wiaczenie, dopuszcza si¢ studnie indywidualne;

3) zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek docelowego odprowadzenia §ciekow sanitarnych z obszaru
planu do sieci kanalizacji sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ w okresie tymczasowym do czasu realizacji sieci, umozliwiajacej

wlaczenie, gromadzenie Sciekow w zbiornikach bezodpltywowych szczelnych z
wywozem do oczyszczalni Sciekow;

3) stosowanie przydomowych oczyszczalni scieckow wytacznie dla dziatek o
odpowiedniej wielkosci i warunkach gruntowo-wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) nakaz zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowy, z dachow budynkow
oraz z terend6w niezabudowanych 1 zieleni towarzyszacej, na wlasnym terenie
nieutwardzonym, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikow, poprzez:
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych, wtdérnego wykorzystania
wod deszczowych itp;

2) wody opadowe z drog, parkingdw, ciagow pieszo-jezdnych z obszaru planu dopuszcza
si¢ odprowadzi¢ do systemu kanalizacji deszczowej, do kolektorow usytuowanych
obszarze planu oraz w sasiedztwie obszaru planu;

3) zanieczyszczone wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow,
drog, parkingdw, terenow produkcyjnych, nalezy podczysci¢ przed oprowadzeniem do
odbiornikow, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng
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ustala si¢ zasilanie energetyczne terenéw objetych planem z istniejacych lub
projektowanych w sgsiedztwie badz na terenie obszaru planu stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace 1 projektowane sieci SN 15kV
oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu,
zgodnie z potrzebami inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadca sieci,
szczegdtowych wymaganych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych nie ustala sig,
dopuszcza si¢ ich wyznaczenie na etapie projektow budowlanych;

dopuszcza si¢ w obszarze planu sytuowanie linii energetycznych oraz urzadzen
zwigzanych potrzebami o$wietlenia terenu.

5. W zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1)

2)
3)

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet ogrzewania
niskoemisyjnego lub  bezemisyjnego, gwarantujagcych  nieprzekraczanie
dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne badz z sieci gazowych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczych $redniego ci$nienia z
zastosowaniem reduktorow badz z sieci niskiego ci$nienia; dopuszcza si¢ budowe i
rozbudowe sieci gazowych oraz przylaczy zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczyé do istniejacych i projektowanych sieci

2)

3)

telekomunikacyjnych;

dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci
telekomunikacyjnej oraz infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej,
jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne
kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci;

wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i instalacji przekraczajacych normy
wyznaczone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $srodowisku oraz
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

7. W zakresie gospodarki odpadami:

1)

2)

w granicach terenéw mieszkaniowych, letniskowych, ustugowych i1 zabudowy
zagrodowej nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

8. Dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen,
mikroinstalacji w rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych odnawialnych zrddet energii.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1.

Powigzania obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym gminy

zapewniaja drogi publiczne:

10
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1) dla obszaru A - droga wewnetrzna na dz. geod. 86 obrgb Iwiczno, relacji Frank-
Iwiczno-Mtynsk, przylegta do granic obszaru opracowania;

2) dla obszaru B — gminna nr 209022G (teren 02.KDD) relacji Iwiczno, Mtynsk- Lazek,
nr 2090221G (teren 01.KDD) relacji Frank-Zblewo.

2. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikoéw parkingowych stuzacych
do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych § 9 niniejszej uchwaty.

3. Wymagane ustaleniami planu miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objgtego inwestycja; wskaznik obejmuje takze budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach
okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow.

4. Dla terenow drog publicznych (oznaczonych symbolem KDD) oraz ogoélnodostepnych
parkingdw oznaczonych symbolem KDP) przy sytuowaniu miejsc postojowych nalezy
przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100.

5. Dla drog wewngetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych i1 ciggéw pieszych oraz parkingdow
og6lnodostepnych a takze parkingéw sytuowanych w ramach poszczegdlnych terenow
dopuszcza si¢ stosowanie do utwardzenia nawierzchni polprzepuszczalnych lub
przepuszczalnych.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, dla nieruchomosci tych nie
dopuszcza si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. W strefach oddziatywania napowietrznych linii §redniego napigcia wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu w pasie szerokosci 14m (po 7m od osi linii w obie strony), zwigzane z
promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego
funkcjonowania sieci:

1) obowigzuje zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej,

2) lokalizacja zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) wyznaczone strefy oddziatywania nie obowigzuja w sytuacji zmiany trasy linii.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe
§ 11. Ustalenia szczegolowe dla terenow

1. Ustalenia dla terenu 1.ML.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 1.ML o pow. ok. 8;920,91 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielef, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokoSci:
—  wysokos$¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o warto$ci 35-45 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?:
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow — 6 m;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii napowietrznej
elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu; pas ograniczen szeroko$ci 14 m (po 7 m od osi linii w obie
strony); zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust 2,
b) sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sie;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza sig¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;,
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi wewnetrznej przylegajacej do granic obszaru opracowania obstuga
komunikacyjna dziatek z drogi przyleglej do granic opracowania lub z nowo wydzielonych dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: 1 miejsce/ 1 dom letniskowy;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

2. Ustalenia dla terenéw 2.ML, 3.ML

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 2.ML o pow. ok. 8;461,09 ha, 3.ML o pow. 6;900,43 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
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3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysokos¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartosci 35-45 stopni;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obshugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi gminnej 01.KDD lub z przylegtych dréog wewnetrznych,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochod6éw osobowych: 1 miejsce/ 1 dom letniskowy;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

3. Ustalenia dla terenéw 4.ZE, 10.ZE,WS, 14.ZE, 55.ZE
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 4.ZE o pow. ok. 8;6360,04 ha, 10.ZE,US o pow. 0k.0,32 ha, 14.ZE o pow.
ok. 0,05 ha, 55.ZE o pow. ok. 0,11 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej, naturalnej, w tym teren ZE,WS — teren zieleni nieurzadzonej i wod
srodladowych (istniejacy zbiornik wodny),
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — wyklucza si¢ zabudowe budynkami;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 4 oraz ustala si¢
ochrone dotychczasowy sposob uzytkowania, uksztalttowania terenu oraz istniejacej zieleni ;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogoélnych zawartych w § 5Soraz:
a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
b) w terenie 10.ZE,WS nakaz zachowania i ochrony istniejgcego zbiornika wodnego oraz jego
obudowy biologicznej ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy 0%,
— intensywnos$¢ zabudowy — nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 98%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci, geometria dachow: nie okresla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢
zakaz sytuowania zabudowy;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania,
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
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a) obsluga komunikacyjna z przylegajacych drog i dojazdéw lub poprzez sasiednie grunty,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;

12) stawka procentowa: 0%.

4. Ustalenia dla terenéow 5.ZL, 15.ZL, 19.ZL, 20.ZL, 30.ZL, 48.Z1, 52.7Z1., 59.ZL.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 5.ZL o pow. 0k.0,65 ha , 15.ZL o pow. ok. 0,22 ha, 19.ZL o pow. ok.
0,41 ha, 20.ZL o pow. ok. 0,46 ha, 30.ZL o pow. ok. 1,28 ha, 48.ZL o pow. ok. 0,56 ha, 52.ZL o pow. ok.
2,65 ha, 59.ZL o pow. ok. 0,36 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren lasoéw ,
b) inne dopuszczalne, uzupetiajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — wyklucza si¢ zabudowe w formie budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5 oraz:
a) w terenie 48.ZL i 30.ZL nakaz zachowania i ochrony siedlisk przyrodniczych Natura 2000 (kod 9110
1 9160), zasiegi chronionych siedlisk pokazano orientacyjnie na rysunku planu ;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - 0%,
— intensywno$¢ zabudowy — nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie ma potrzeby okreélania,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokos$ci, geometria dachéw: nie okreéla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania budynkow,
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ma potrzeby okres$lania;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz sytuowania zabudowy,
b) dla terenu 30.ZL - zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod jeziora Niedackiego (poza
granicami planu w bezposrednim sgsiedztwie) w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej,
c) dla terenu 30.ZL - zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez obszar w
odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora Niedackiego;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;,
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogblnych zawartych w § 9 oraz:
a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog i dojazdow,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 0%.

5. Ustalenia dla terenow 6.MN, 11.MN, 25.MN, 36.MN, 57.MN, 61-MN, 62.MN, 63.MN
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 6.MN o pow. ok. 6;410,46 ha, 11.MN o pow. ok. 0,49 ha, 25.MN o pow.
ok. 0,40 ha, 36.MN o pow. ok. 8:250,48 ha, 57.MN o pow. ok. 8;350,34 ha, 6+--MN-6-pew-—6k-0:27-ha, 62.MN 0
pow. ok. 0,27 ha, 63.MN o pow. ok. 0,25 ha ;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ushugi
nieucigzliwe w formie wbudowanych lokali, dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany
itp. obiekty,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — ustugi w formie wolnostojacych obiektow, obiekty
inwentarskie;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen og6lnych zawartych w § 5 oraz:
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a) ochronie podlega wskazany na rysunku planu znaczacy w krajobrazie starodrzew : w terenie 11.MN
(klon-jawor na dz. 208), oraz w terenie 25.MN (klon na dz. geod. 236/3) obowiazujg ustalenia zawarte w §5 ust
6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6 oraz:

a) tereny 6.MN (cze¢$¢) , 57.MN, 8L-MN-62.MN, 63.MN, czg$¢ terenu 36.MN i teren 11.MN potozone
sa w granicach historycznego uktadu wsi Lazek, obowiazuja w nich ustalenia zawarte w §6 ust.1,

b) budynek w terenie 11.MN wskazany na rysunku planu — to budynek wspottworzacy charakter
zabudowy wsi, 0 najwyzszych walorach, z zachowanym detalem architektonicznym, obwigzuja dla niego
ustalenia zawarte w §6 ust.2,

¢) budynki w terenie 57.MN, wskazane na rysunku planu — to budynki o walorach historyczno-
kulturowych, wspoéttworzace charakter zabudowy wsi, obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w §6 ust. 1 pkt 1;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,75 (przy czym dla kondygnacji
nadziemnych 0,50),
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — budynki gléwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace (gospodarcze,
garaze) do 6m npt, altany, wiaty i inne obiekty- do 5m npt,
d) geometria dachu:
- dla budynkow glownych dachy dwuspadowe ze spadkiem o warto$ci 35-45 stopni,
- dla budynkow towarzyszacych — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu do 30stopni lub
plaskie;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900 m?:

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach

terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 100 stopni;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w terenie 11.MN w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii

napowietrznej elektroenergetycznej, zgodnie z rysunkiem planu; pas ograniczen szerokosci 14 m (po

7 m od osi linii w obie strony); zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust 2,

b) sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci

1,5m od granicy - dopuszcza sig;

9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:

a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drég lub dojazdow,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: 2 miejsca/ 1 dom mieszkalny, dla ustug

1 miejsce na 50 m? pow. uzytkowej ustugi lecz nie mniej jak 1 miejsce;

11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogdlnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa:
a) dla terenow 6-MN-11.MN, 57.MN - 0%,
b) dla terenéw 6.MN, 25.MN, 36.MN, 62-MN; 62.MN, 63.MN — 30%.

6. Ustalenia dla terenéw 7.RM, 8.RM, 37.RM, 42.RM, 56.RM.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 7.RM o pow. ok. 8;280,33 ha, 8.RM o pow. ok. 0,24 ha, 37.RM o pow. ok.
0,64 ha, 42.RM o pow. ok. 9;2420,36 ha, 56.RM o pow. ok. 8;220,23 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:
- zielen, parkingi wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowe;j, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- Ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe,
- obiekty, budynki, urzadzenia, zagospodarowanie zwigzane z funkcjami agroturystyki,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone
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— zabudowa w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach
budowlanych,
- obiekty hodowlane zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5 oraz:

a) w terenie 56.RM wskazane na rysunku drzewo (lipa) znaczace w krajobrazie kulturowym obejmuje
si¢ ochrong, obowiazuja dla niego ustalenia zawarte w §5 ust. 6;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 6 oraz

a) tereny 7.RM, 8.RM, 56.RM, 42.RM, 37.RM potozone sa w granicach historycznego uktadu
przestrzennego wsi Lazek, obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust 1,

b) wskazane na rysunku planu w terenach 7.RM, 56.RM, 8.RM i 37.RM budynki to obiekty o walorach
historyczno-kulturowych, wspottworzace charakter zabudowy wsi, obowiazuja dla nich ustalenia zawarte w §6
ust 1 pkt 1, przy czym w terenie 56.RM jeden z obiektow to budynek o zachowanym detalu, dla ktérego
obowiazujg ustalenia §6 ust. 2 ;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskazniki zabudowy, intensywnos$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:

— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,

— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,50,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:

—  wysoko$¢ zabudowy — budynki gléwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace- gospodarcze,
garaze, zwigzane z produkcja rolnag — do 10,0m npt , obiekty zwiazane z agroturystyka,
altany, wiaty - do 5m npt,

d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartosci 35-45 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m?-

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80 do 100 stopni;

8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy - dopuszcza sig;

9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:

a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,

b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:

- 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

- nie okres$la si¢ minimalnej iloci miejsc parkingowych dla maszyn rolniczych, ilo§¢ miejsc wedlug

programu uzytkowego gospodarstwa rolnego,

- dla funkcji agroturystyki — min 1 miejsce na 4 uzytkownikow, turystow ;

11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 0%.

7. Ustalenia dla terenow 9.R, 12.R, 38.R, 43.R.
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 9.R o pow. ok. 0,40 ha, 12.R o pow. ok. 2,27 ha, 38.R 0 pow. ok.
1,212 .82 ha, 43.R 0 pow. ok. 2,.774,88 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren rolniczy, a dla terendw 38.R i 43.R teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6, teren 9.R oraz
cz. terenu 43-R-38.R potozone sa w granicach historycznego uktadu wsi Lazek, obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 6ustl;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy, intensywno$¢ — nie okresla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania budynkow,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ma potrzeby okreslania;
c) gabaryty obicktow, forma zabudowy, wysokos$ci, geometria dachéw — nie okresla si¢ wzgledu na
zakaz sytuowania budynkow;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegdlowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz sytuowania zabudowy -
budynkow;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog,
b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 0%.

8. Ustalenia dla terenow 16.ML, 17.ML, 18.ML, 23.ML, 60.ML, 61.ML
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 16.ML o pow. ok. 0,31 ha, 17.ML o pow. ok-—2-37.1,66 ha, 18.ML 0 pow.
ok. 0,71 ha, 23.ML o pow. ok. 0,51 ha, 60.ML o pow. 0k.0,24 ha, 61.ML o pow. 0,64 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej,
b) inne dopuszczalne, uzupehniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,75,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysokos$¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartosci 35-51 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?:
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow — 6 m;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
b) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sie;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przyleglych drog publicznych, wewngtrznych lub z nowo wydzielonych
dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: 1 miejsce/ 1 dom letniskowy;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
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12) stawka procentowa: 30%.

9.Ustalenia dla terenu 24.ML,Ut
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 24.ML,Ut o pow. ok. 8;660,67 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej oraz ustug turystyki — typu pole namiotowe, pensjonat, dom
wypoczynkowy,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,90,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokoSci:
—  wysokos¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o warto$ci 35-51 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki letniskowej - 600 m? , dla ustug turystyki —
1500m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 100 stopni,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw — 6 m;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig;
9) sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drog wewngtrznych lub z nowo wydzielonych dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce/ 1 dom letniskowy,
- 1 miejsce dla 4 miejsc noclegowych w obiektach ustug turystyki;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

10. Ustalenia dla terenéw 26.ML, 27.ML, 28.ML, 32.ML, 33.ML, 35.ML,
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 26.ML o pow. ok. 0,96 ha, 27.ML o pow. ok. 0,24 ha, 28.ML o0 pow. ok.
1,091,06 ha, 32.ML o pow. ok. 0,59 ha, 33.ML o pow. ok. 0,99 ha, 35.ML o pow. ok. 1,06 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogolnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,75,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obicktow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — budynki gtéwne do 8,5 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o warto$ci 30-50 stopni;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000 m*-
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 100 stopni,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw — 6 m;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza sig¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych droég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych lub z nowo
wydzielonych dojazdéw,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: 1 miejsce/ 1 dom letniskowy;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa:
a) dla terenéw 26.ML, 27.ML, 35.ML, dz. 226.3 w terenie 28.ML - 0% (nie zmienia si¢ dotychczasowe
przeznaczenie terenu, ustalone planem z 2002r),
b) dla terenéw 32.ML, 33.ML i 28. ML (z wytaczeniem dz. 226/3) — 30%.

11. Ustalenia dla terenéw 34.ML, 44.ML, 45.ML, 46ML, 50.ML
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 34.ML o pow. 4:360,58 ha, 44.ML o pow. ok. 8;660,67 ha, 45.ML o0 pow.
ok. 4:310,26 ha, 46.ML o pow. ok. 2:380,74 ha, 50.ML o pow. 0,40 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wyltacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,45,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,
c) gabaryty obiektéw, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — budynki gléwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartoéci 35-51 stopni;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1200 m*:
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30 m,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 100 stopni,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw — 6 m;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig¢;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przyleglych drog publicznych, wewngtrznych lub z nowo wydzielonych
dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych: 1 miejsce/ 1 dom letniskowy;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

12. Ustalenia dla terenow 54.ML, 58.ML
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 54.ML o pow. ok. 1,32 ha, 58.ML o pow. ok. 0,17 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy letniskowej,
b) inne dopuszczalne, uzupehniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach budowlanych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 25%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,75,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysoko$ci:
—  wysokos$¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartosci 35-51 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 600 m?:
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 20 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 100 stopni;
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy s3siedniej dziatki budowlanej lub w odlegltosci 1,5m od granicy - dopuszcza sig;
9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drog, ciagéw pieszo-jezdnych |,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodoéw osobowych: 1 miejsce/ 1 dom letniskowy;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

13. Ustalenia dla terenéow 40.Ut, 41.Ut

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 40.Ut o pow. ok. 0,60 ha, 41.Ut o pow. ok. 8;410,40 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug turystyki —dopuszczalne sytuowanie budynkéw typu
pensjonat, schronisko, gospoda i podobne budynki oferujgce zakwaterowanie turystyczne, a takze
towarzyszacych budynkow gospodarczych i garazy zwigzanych z funkcjg podstawowsg ,
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b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie
- zielen, parkingi wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- funkcje mieszkalne zwigzane integralnie z prowadzong dziatalnoscig ustugowg w formie budynku lub
lokalu wbudowanego,
- ustugi towarzyszace typu handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, sezonowe lub catoroczne;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6, cze$é terendw
41.Ut i 40.Ut znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu wsi L.azek, dla ktoérego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 6 ust 1;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 20%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,60,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysoko$¢ zabudowy — budynki gtowne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace — do 6m npt,
altany, wiaty- do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o warto$ci 35-45 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2000 m?-
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 70 do 110 stopni;
8) szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza sig¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drog,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- 1 miejsce/ 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug zwigzanych z zakwaterowaniem turystycznym — 1 miejsce/ 4 miejsca noclegowe,
- dla pozostatych ustug 1 miejsce/ 50m® pow. uzytkowej ushug nie mniej jak 1 miejsce, dodatkowo 1
miejsce na 5 0s6b zatrudnionych;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

14. Ustalenia dla terenu 39.US

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 39.US o pow. ok. 6:880,60 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych
typu plac zabaw dla dzieci, mate boiska sportowe, sitowni zewnetrznych itp.,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie:
- zielen, parkingi wytacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- dopuszczalne obiekty i urzgdzenia zwigzane z niewielkimi obiektami uslugowymi sezonowego
handlu, gastronomii,
- obiekt $wietlicy wiejskiej, klubu, budynku magazynowo-socjalnego (sanitariaty, umywalnie, biuro
obstugi, magazyn na sprz¢t sportowo-rekreacyjny),
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa mieszkaniowa i letniskowa, kubaturowe obiekty
noclegowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdélnych zawartych w § 4;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogélnych zawartych w § 6;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywno$¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,05,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 75%,
C) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysokos¢ zabudowy — do 5m npt,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie wicksza jak 80 m? d) geometria dachu:
dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartoséci 35-45 stopni lub plaskie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania, teren
stanowi¢ ma jeden teren inwestycyjny, nie przewiduje si¢ podziatow na dziatki budowlane (z wylaczeniem
dzialek dla potrzeb infrastruktury technicznej);
8) szczegblowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren ogdlnodostepny, o
publicznym charakterze, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7,
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drog,
b) maksymalna liczba miejsc parkingowych dla samochodow - ;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 10%.

15. Ustalenia dla terenu 53.ZE,US
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 53.ZE,US o pow. ok. 0,21 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej i ustug sportu i rekreacji (plac zabaw, teren rekreacyjny) ,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia i obiekty rekreacyjne,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy, intensywno$¢é- nie okresla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania budynkow
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
c¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci, geometria dachéw: nie okresla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania budynkow,
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegotowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz sytuowania budynkow;
9) sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala sie wjazd na teren z przyleglego ciggu pieszo-jezdnego 09.KDX,
b) dopuszcza si¢ maksymalnie 4 miejsca parkingowe dla samochodow,
¢) nakaz uwzglednienia miejsc parkingowych dla rowerow;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 5%.

16. Ustalenia dla terenu 51.Ut
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 51.Ut o pow. ok. 2,44 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
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a) teren zabudowy ustugowej, ustug turystyki — pensjonat, dom wypoczynkowy, pole campingowe,
pole namiotowe, stanica turystyczna,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie
- zielen, parkingi wytacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- funkcje mieszkaniowe integralnie zwigzane z funkcjg podstawowa w formie lokalu wbudowanego
lub odrgbnego budynku,
- funkcja ustug opieki zdrowotnej, ustug opiekunczych, rehabilitacyjnych typu dom dla 0séb starszych
lub niepetnosprawnych, dom opieki itp.,
- funkcje ustug handlu detalicznego i gastronomii, towarzyszace funkcji podstawowej, w formie lokali
wbudowanych lub odrgbnych budynkéw,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa na wydzielonych odrebnych dziatkach
budowlanych w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych badz letniskowych;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 10%,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,25,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokoSci:
—  wysokos$¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty,
domki campingowe - do 5m npt,
- powierzchnia zabudowy pojedynczego domku campingowego nie wicksza jak 50 m?,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o wartosci 35-45 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 5000 m*:
b) minimalna szerokos$¢ frontu — nie okresla sig,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub dojazdu wydzielonego w ramach
terenu przeznaczonego pod zabudowe — od 80 do 100 stopni,
d) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow — 6 m;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig;
9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych droég wewnetrznych lub z nowo wydzielonych dojazdow,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodéw osobowych:
- 2 miejsca/ 1 lokal mieszkalny,
- dla funkcji ustugowej z zakresu obstugi turystyki: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe i 3
miejsca postojowe dla pracownikow;
- dla ustug gastronomii: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
- inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
kazdej ustugi;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

17. Ustalenia dla terenu 49.RM

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 49.RM o pow. ok. 4;591,58 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem budynkow, obiektow i1 urzadzen zwiazanych z
funkcja agroturystyki (w szczegolnosci budynki rekreacji indywidualnej, kwatery grupowe,
przyzagrodowe pola namiotowe, domki campingowe),
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b) inne dopuszczalne, uzupetniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, parkingi
wylacznie dla potrzeb funkcji podstawowej, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych, garazy zwiazanych z funkcja podstawowa,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone:
— zabudowa na wydzielonych odrebnych dziatkach budowlanych w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych badz letniskowych,
- budynki, urzadzenia zwigzane z hodowla lub chowem zwierzat, zaliczane do przedsigwzig¢
znaczaco oddziatujacych na §rodowisko;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%,
—  intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,15,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci:
—  wysokos$¢ zabudowy — budynki gtéwne do 9,0 m npt, budynki towarzyszace , altany, wiaty-
do 5m npt,
d) geometria dachu: dachy dwuspadowe ze spadkiem o warto$ci 35-45 stopni;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej- nie dopuszcza sig;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogdlnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtej drogi wewnetrznej,
b) wskaznik obstugi parkingowej dla samochodow osobowych: 2 miejsca/ 1 lokal mieszkalny, 1
miejsce na 5 miejsc zakwaterowania turystycznego;
11) zasady obshugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 30%.

18. Ustalenia dla terenow 22.ZE, 29.ZE, 31.ZE, 47.ZE
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 22.ZE o pow. ok. 8;620,14 ha, 29.ZE o pow. ok. 0,08 ha, 31.ZE o pow.
0,25 ha, 47.ZE o pow. 4;521,53 ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni nieurzadzonej, naturalnej,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajagce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, nieutwardzone $ciezki, dojscia,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — wyklucza si¢ zabudowe budynkami;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogélnych zawartych w § 4 oraz ustala si¢
ochrone dotychczasowy sposob uzytkowania, uksztalttowania terenu oraz istniejacej zieleni ;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogdlnych zawartych w § 5oraz:
a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien,
b) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego uksztaltowania, rzezby terenu,
c¢) w terenach 47.ZE, 22.ZE nakaz zachowania i ochrony istniejacej obudowy biologicznej jeziora
d) w terenie 47.ZE nakaz ochrony siedlisk przyrodniczych Natura 2000, kod 9110, orientacyjny zasieg
chronionego siedliska pokazano na rysunku planu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy 0%,
— intensywno$¢ zabudowy — nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 98%,
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c) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci, geometria dachéw: nie okresla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania zabudowy;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy,

b) dla terenow 47.ZE i 22.ZE - zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wdd jeziora Niedackiego
(poza granicami planu w bezposrednim sgsiedztwie) w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowe;j,

c) dla terenow 47.ZE i 22.ZE - zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
obszar w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora Niedackiego;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza sig¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:

a) obsluga komunikacyjna z przylegajacych drog i dojazdéw lub poprzez sasiednie grunty,

b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 0%.

19. Ustalenia dla terenu 13.KDP-60-<DBP
1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 13.KDP o pow. ok. 0,17 ha;-60-KBP-6-pew—6k-008-ha;
2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren ogdlnodostgpnego parkingu dla samochodow osobowych,
b) inne dopuszczalne, uzupetniajagce funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — zabudowa w formie budynkow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogdlnych zawartych w § 4;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogélnych zawartych w § 5,
dopuszcza si¢ przepuszczalng nawierzchnie;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla si¢ ze wzgledu na zakaz
sytuowania budynkow ,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy, intensywno$é zabudowy — nie okresla si¢ ze
wzgledu na zakaz sytuowania budynkow,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5%,
c¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokosci, geometria dachéw: nie okresla si¢ ze wzgledu na
zakaz sytuowania budynkow;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
- zakaz sytuowania zabudowy,
- teren ogolnodostepny o publicznym charakterze, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7;
9) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza sig¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;,
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogolnych zawartych w § 9 oraz:
a) ustala si¢ wjazd na teren z przylegtych drog,
b) nakaz uwzgledniania miejsc parkingowych dla rowerow;
11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogolnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 5%.

20. Ustalenia dla terenu 21.US,ZE

1) oznaczenie i powierzchnia terenu: 21.US,ZE o pow. ok. 8;861,00 ha;

2) przeznaczenie, funkcja terenu:
a) teren zieleni ekologicznej oraz teren sportu i rekreacji - dla realizacji celow publicznych
zwiazanych z zadaniami wlasnymi gminy w zakresie kultury fizyczne;j i turystyki, w tym terenow
rekreacyjnych i urzadzen sportowych ( zgodnie z art. 7 ust 1 pkt 10 ustawy o samorzadzie gminnym, z
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dostepem do wdd, plaza, miejscem rekreacji i wypoczynku, lokalizacja plaz, kapielisk, pomostow i
infrastruktury z nimi zwigzanej,
- dopuszcza si¢ obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, ogbélnodostepnych
obiektow shuzgcych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz obiektow
shuzacych obstudze turystyki wodne;j
b) inne dopuszczalne, uzupelniajace funkcje, zabudowa i zagospodarowanie - zielen, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zabudowa oraz funkcje wykluczone — parkingi, w tym takze zwigzane z funkcja podstawowa,
zabudowa letniskowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - wg ustalen ogolnych zawartych w § 4;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg ustalen ogolnych zawartych w § 5 oraz:

a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

b) nakaz maksymalnej ochrony istniejacego uksztaltowania, rzezby terenu,

c¢) nakaz zachowania i ochrony istniejacej obudowy biologicznej jeziora;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wg ustalen ogdlnych zawartych w § 6;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskazniki zabudowy, intensywnos¢ wykorzystania terenu, powierzchnia biologicznie czynna:
— dopuszczalny procent powierzchni zabudowy - maksymalna taczna powierzchni zabudowy
80 m?,
— intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,02,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 809%,
¢) gabaryty obiektow, forma zabudowy, wysokoSci:
—  wysokos¢ zabudowy — do 8,5m npt,
d) geometria dachu: wg indywidualnych rozwiazan;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania; teren
stanowi¢ ma w catosci jeden teren inwestycyjny, wyklucza si¢ podzial na dziatki budowlane
8) szczegodtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do wdd jeziora Niedackiego (poza granicami planu w
bezposrednim sgsiedztwie) w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej,

b) zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez obszar w odleglo$ci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegowe;j jeziora Niedackiego,

¢) teren ogdlnodostgpny, o publicznym charakterze, obowiazuja ustalenia zawarte w § 7,

d) w zagospodarowaniu terenu wymog urzadzenia punktu czerpania wody przy naturalnym zbiorniku
wodnym (jeziorze Niedackim) wraz z dojazdem, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;
10) zasady obstugi komunikacyjnej- wg ustalen ogélnych zawartych w § 9 oraz:

a) ustala si¢ wjazd na teren z drogi 63-KBB03.KDD i ciagg 019.KDX lub poprzez droge 020.KDW i

cigg 025-:KDBX026.KDX, wjazd pojazdéw samochodowych na teren wylacznie dla pojazdow typu: straz

pozarna, karetka pogotowia, policja itp.,

b) wyklucza si¢ sytuowanie miejsc parkingowych,

¢) nakaz sytuowania miejsc parkingowych dla rowerow;

11) zasady obstugi inzynieryjnej, wg ustalen ogélnych zawartych w § 8;
12) stawka procentowa: 10%.

§ 12. Ustalenia szczegétowe dla terenéw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem KDD
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 01.KDD - pow. ok. 0,61 ha,
b) 02.KDD — pow. ok. 8;96-0,98 ha,
C) 03.KDD - pow. ok. 6;480,33 ha,
d) 04.KDD — pow. ok. 8;360,30 ha;
2) Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
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a) przeznaczenie: tereny drog publicznych: 01.KDD — droga gminna nr 209021G, 02.KDD —
droga gminna nr 209022G, 03.KDD - projektowana droga, 04.KDD- projektowana droga,
b) klasyfikacja techniczna: drogi dojazdowe.

3) Parametry, wyposazenie, dostepnosc:
a)1/2 — ulice jednojezdniowe,
b) szerokos$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu,
c¢) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego i rowerowego w jednej przestrzeni, dopuszcza si¢
realizacje wspolnej nawierzchni, dopuszcza si¢ polaczenie ruchu pieszego i pojazddéw zgodnie
z wla$ciwymi przepisami ruchu drogowego,
d) dostgpnos¢ do terenow sgsiednich — poprzez istnicjgce i projektowane zjazdy, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dla drog, zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,
e) parkowanie — zgodnie z zasadami organizacji ruchu okreslonymi przez zarzadce drogi, przy
czym nalezy uwzgledni¢ wyznaczenie miejsc dla pojazdow wyposazonych w karty
parkingowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:
a) fragment drogi 02.KDD i 04.KDD potozone s3 w granicach historycznego uktadu wsi
Lazek, obowigzuja ustalenia § 6 ust.1,
b) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, w
tym nie zwigzanych z drogg;

5) Stawka procentowa — 0%.

2. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem KDW
1) Symbol i powierzchnia terenu:

a) 05.KDW - pow. ok. 8:340,06 ha,

b) 06.KDW — pow. ok. 6;230,14 ha,

C) 07.KDW - pow. ok. 8;770,63 ha,

d) 010.KDW - pow. ok. 0,16 ha,

e) 011.KDW — pow. 6;380,15 ha,

f) 012.KDW - pow. ok. 0,17 ha,

Q) 014.KDW - pow. ok. 0,13 ha,

h) 015.KDW — pow. ok. 8;470,06 ha,

)} 016.KDW — pow. ok. 0,41 ha,

j) 020.KDW — pow. ok. 8;220,18 ha,

k) 021.KDW - pow. ok. 8;470,18 ha,

)} 022.KDW — pow. ok .0.09 ha,

m) 023.KDW - pow. ok. 0,18 ha,

2) Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
a) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych,
b) klasyfikacja techniczna: zagospodarowac jak drogi dojazdowe lub dopuszcza si¢
zagospodarowanie i wykorzystanie jako ciggi pieszo-jezdne;
3) Parametry, wyposazenie, dostgpnosc¢:
a) szerokos$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ faczenie ruchu kotowego, rowerowego i pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza si¢ realizacje wspolnej nawierzchni,
¢) dostepnos¢ do terendw sagsiednich — poprzez istniejace i projektowane zjazdy,
d) parkowanie — zgodnie z zasadami organizacji ruchu okreslonymi przez zarzadce drogi,
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4) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:
a) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, w
tym nie zwigzanych z droga;

5) Stawka procentowa — 0%.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem KDX
1) Symbol i powierzchnia terenu:
a) 08.KDX — pow. ok. 0,03 ha,
b) 09.KDX — pow. ok. 0,12 ha,
C) 013.KDX — pow. 0k.0,033 ha,
d) 017.KDX — pow. ok. 0,011 ha,
e) 018.KDX — pow. ok. 0,02 ha,
f) 019.KDX — pow. ok. 0,684-02 ha,
9) 024.KDX — pow. ok. 0,03 ha,
h) 025.KDX — pow. 0k.0,02 ha,
Q) 026.KDX — pow. ok. 0,023 ha;
2) Przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno - techniczna:
a) przeznaczenie: tereny ciggow pieszo-jezdnych lub pieszych, przy czym ciagi wylacznie
piesze to: 08.KDX, 017.KDX, 024.KDX,
b) klasyfikacja techniczna: ciagi pieszo-jezdne lub piesze;
3) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢:
a) szerokos$¢ pasa drogowego: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ taczenie ruchu kotowego, rowerowego 1 pieszego w jednej przestrzeni,
dopuszcza si¢ realizacje wspolnej nawierzchni,
c) dostgpnos¢ do terendw sagsiednich — bez ograniczen, poprzez istniejace lub projektowane
zjazdy,
d) parkowanie — nie dopuszcza sig;
4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu:
a) dopuszcza si¢ w pasie drogowym lokalizacj¢ urzadzen i sieci uzbrojenia inzynieryjnego, w
tym nie zwigzanych z ciagiem;
5) Stawka procentowa — 0%.

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 13. W granicach opracowania traci moc: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrgbu Iwiczno- wg Uchwalty Nr XXVIII/217/2002 Rady Gminy Kaliska z
dnia 25 kwietnia 2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Lazek - dot. dz. geod. 236/8 i 236/9 (opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2000 r. Nr 80, poz. 1729).

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaliska.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Kaliska
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1
do uchwaty Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI EAZEK, OBREB IWICZNO W GMINIE
KALISKA

grafika skala 1:1000 - rysunek planu
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ZALACZNIK Nr 2
do uchwaty Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI EAZEK, OBREB IWICZNO W GMINIE
KALISKA

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt planu byt wylozony, wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko w dniach
od 25 pazdziernika 2018 I+ do 23 listopada 2018 r—————————=+= W
siedzibie Urzedu Gminy. W dniu 21 listopada 2018 .~ zorganizowano dyskusje¢

publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono do dnia 17 grudnia

3. W ustawowym terminie nie-wplynetazadnavwaga’-wplynely nastepujace uwagi:

1) wniesione w dniu 01.12.2018r (wptyw 11.12.2018r) przez Pana Jacka Milewskiego;
2) wniesione w dniu 14.12.2018r (wpltyw 14.12.2018r.) przez Pana Czestawa
Kotodziejczyka.

4. Rozstrzygnigciem z dnia 07 stycznia 2019r. Wojt Gminy Kaliska zdecydowat w
nastepujacCy sposob 0 wniesionych uwagach:

1.1. Uwaga dot. dz dz. geod. 235/26 i 235/30, dotyczy projektowanych rozwigzan
komunikacyjnych 03.KDD i 026.KDX

Tres$¢ uwagi:

Wnoszacy uwage sprzeciwia si¢ projektowanej drodze publicznej dojazdowe] oznaczonej
jako 03.KDD oraz ciggowi 026.KDX, planowanych na jego gruntach. Proponuje dojazd do
terenow nad jeziorem (21.US) inng trasg, wyznaczong poza granicami obj¢tymi planem,
pokazana na zat. graficznym nr 1 do pisma z uwagami. Argumentuje to tym, Ze nie zamierza
sprzedawac¢ terenu pod poszerzenie istniejacego dojazdu, a wydzielenie drogi publicznej
spowodowatoby zmiang charakteru tego terenu, zwiekszyto stopien uczeszczania drogi, o w
konsekwencji naruszaloby spokdj wlascicieli terenu oraz pobliskich terendw, powodowac
mogloby potrzeby usuwania r6znego rodzaju odpadow, niszczenie upraw, z czym maja juz
dotychczas problemy.

Autor uwagi proponuje alternatywny dojazd publiczny do jeziora (pokazany na zat. graf 4 do
uwagi) lub poprzez drogi oznaczone w projekcie planu symbolami 016.KDW lub 020.KDW
1 dalej ciggiem 019.KDX, wraz z terenem rekreacyjnym ogoélnodostepnym w miejscu terenu
22.ZE.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi:
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- uwaga dot. drogi 03.KDD i ciggu 026.KDX - uwzgledniona cze$ciowo — pozostawia si¢
wydzielenie jak w dotychczasowym projekcie dla funkcji drogi, zmieniajgc ustalenia z drogi
publicznej KDD na droge wewnetrzng KDW 1 pozostawiajac jako dojazd do terenu nad
jeziorem wydzielenie 026.KDX.

- uwaga dot. alternatywnego dojazdu do jeziora - nie uwzglednia si¢ proponowanego w
uwadze dojazdu drogg usytuowang poza granicami planu.

Uzasadnienie:

Projektowana droga 03.KDD wydzielona zostala z dz. geod.235/26 oraz dziatek sasiednich
(224/7, 235/18, 235/30), ktore ewidencyjnie stanowig grunty lesne. Nie wszystkie te dziatki
stanowig wlasno$§¢ wnoszacego uwage. Dla terenéow tych uzyskano zgode Marszatka na
zmiang lesSnego przeznaczenia na cele niele$ne — na funkcje: droga dojazdowa publiczna, ciag
pieszo-jezdny. Drogi i ciagi sa niezb¢dne dla obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych
oraz terenow usytuowanych nad jeziorem. Ze wzgledu na brak zgody na ustalenie dla
proponowanego wydzielenia funkcji drogi publicznej pozostawia si¢ teren jako droge
wewnetrzng, co nie bedzie skutkowato koniecznoscia wykupu terenu przez Gming, bedzie
mogta nadal pozostawa¢ wlasno$cia dotychczasowych wiascicieli, w tym wnoszacego uwagg.
Odpowiednio zmienia si¢ projekt w czgsci tekstowej i graficznej.

Propozycja alternatywnego dojazdu publicznego do terenu rekreacyjnego usytuowana poza
granicami planu nie moze by¢ zdecydowany poprzez jego ustalenia, wymagatby np. odrebne;j
decyzji na przyktad na podstawie spec-ustawy drogowe;j.

Pozostawia si¢ projektowane dotychczas dojazdy drogami 016.KDW lub 020.KDW 1 dale;j
ciggiem 019KDX z jego przedtuzeniem do brzegu jeziora.

1.2. uwaga dot. dz dz. geod. 235/30, terenu 21.US

Tres¢ uwagi:

Wnoszacy uwage sprzeciwia si¢ przeznaczeniu cz. dz. 235/30 na cele ogdlnodostepnego
terenu sportu i rekreacji oraz publicznego dostgpu do wod, plazy, terenu wypoczynkowego z
punktem czerpania wody dla celéw ppoz, oznaczonego jako 21.US. Proponuje by teren ten
przeznaczy¢ na cele zabudowy letniskowej. Sprzeciw swoj argumentuje obawa o spadek
warto$ci tej nieruchomosci . Uwaza, ze proponowane przeznaczenie ogranicza jego prawo
wlasnosci, nie rozwazat tez dotychczas sprzedazy gruntdéw w catosci na rzecz gminy, gdyz
zamierza je przekaza¢ wlasnej rodzinie. Sktonny jest przeznaczy¢ jedynie czes¢ dziatki na
cele sportu i rekreacji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi:

Uwage uwzglednia sie, przeznaczajgc teren w czeSci na cel zabudowy letniskowej (ML) ,
pozostawiajac jednak cze$¢ terenu jako US. Odpowiednio zmienia si¢ projekt w czesci
tekstowej i graficznej.

1.3. Uwaga dot. dz. 237/1 i przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tres¢ uwagi:

Whniosek 0 przeznaczenie dz. geod. 237/14 w calosci, a nie tylko w czgsci jak to
zaproponowano w projekcie planu, na cele mieszkaniowe jednorodzinne (zasi¢g pokazano
orientacyjnie na zat. 3 do uwag).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi:
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Uwage uwzglednia sie, przeznaczajac teren dz. 237/1 na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — MN. Odpowiednio zmienia si¢ projekt w czeséci tekstowej i graficznej
(zmiana linii rozgraniczenia terenu 36.MN.

1.4. Uwaga dot. dz. 235/30 , dodatkowego wydzielenia drogi dojazdowej wewnetrznej
Tres¢ uwagi:

Whniosek o przedtuzenie drogi 021.KDW do drogi 02.KDD (zgodnie z zal. graf. nr 5 do
uwag), poprzez teren 17.ML.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi:

Uwage uwzglednia sie, odpowiednio korygujac cze$¢ tekstowa i graficzna projektu planu.

2.1. Uwaga— dot. dz. geod. 245/28 i 239/16 w zwiazku z projektowang droga 07.KDW
Tres¢ uwagi:

Wnoszacy uwage proponuje wyznaczenie drogi jak na dotgczonym do uwagi szkicu przez
teren dz. 245/28 1 239/16 (w cze$ci zachodniej jako fragment 07.KDW, dalej na potudnie
poprzez teren 43.R 1 45.ML az do drogi 04.KDD) , ponadto wnioskuje, by uwzgledni¢ droge
biegnaca do dziatek - terenéw 50.ML i 46.ML wyznaczonych na dz. 246/4 i 247 droga
istniejacg od drogi gminnej 01.KDD w kierunku jeziora.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi:
Uwagi dotyczacej proponowanych drog — nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Projektowana droga 07.KDW obstuguje komunikacyjnie nie tylko grunty wnoszacego uwagi,
ale takze grunty innych witascicieli i1 jest niezbedna takze dla prowadzenia w jej granicach
projektowanych w przysztosci sieci infrastruktury technicznej obstugujacej tereny
inwestycyjne. Proponowana droga dojazdowa do nowych terenow wydzielanych na dz. geod.
246/4 jest usytuowana poza granicami planu, a w czesci w gruntach lesnych.

2.2. Uwaga dot. dz. geod. 239/16 w zwiazku z projektowanym terenem 60.KDP

Tres¢ uwagi:

Whnoszacy uwage proponuje przeznaczy¢ czes¢ dz. 239/16 na cele ,,prywatne” — zabudowe
(mieszkaniowg/ letniskowg) zamiast na cele parkingu 60.KDP — wskazat te lokalizacje nr 2
na zat. graf do uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwage uwzglednia sie, rezygnujac z
wydzielenia 60.KDP, odpowiednio zmieniajgc projekt planu w czegsci tekstowej 1 graficzne;.

2.3. Uwaga dot. dz. geod. 239/16 w zwigzku z projektowanym terenem sportowo-
rekreacyjnym

Tres¢ uwagi:

Wnoszacy uwagg proponuje przeznaczy¢ cze¢$¢ dz. 239/16 na cele sportowo-rekreacyjne US,
zamiast na cele ML (czes¢ 45.ML) 1 zamiast terenu 39.US projektowanego takze na jego
gruntach — wskazat t¢ lokalizacje nr 3 na zat. graf do uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwage uwzglednia sie, rezygnujac z
wydzielenia 39.US w dotychczasowej lokalizacji, odpowiednio zmieniajac projekt planu w

czegsci tekstowej 1 graficzne;.

2.4. Uwaga dot. dz. geod. 240 w zwiazku z projektowana droga 07.KDW
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Tres¢ uwagi:

Wnoszacy uwage chce zmiany drogi 07.KDW, gdyz zdaniem wnoszacego uwage zablokuje to
wyjazd ze stodoly wilascicielowi dz. geod. 240 (teren 42.RM), wnioskowane miejsce
oznaczono nr 4 na zal. graficznym do uwagi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwage uwzglednia sie, rezygnujac ze
spornego odcinka drogi 07.KDW, proponuje si¢ zamiennie powigzanie drogi 07.KDW z
drogg 04.KDD. Odpowiednio koryguje si¢ cz¢s¢ tekstowa 1 graficzng projektu planu.

2.5. Uwaga dot. dz. geod. 202/2 w zwigzku z projektowana droga 05.KDW.

Tres¢ uwagi:

Wnoszacy uwage sprzeciwia si¢ wobec proj. drogi 05.KDW na dz. 202/2 , gdyz ,,przebiega
przez ogrod w miejscu gdzie rosng drzewa”.

Rozstrzygnigecie o sposobie uwzglednienia uwagi: Uwage uwzglednia sie, rezygnujac ze
spornej drogi 05.KDW 1 proponujac inne rozwigzanie dla obstugi nowoprojektowanych
terenow letniskowych sytuowanych na dz. geod. 202/2 - odpowiednio koryguje si¢ czgsé
tekstowg 1 graficzng projektu planu.

5. W zwigzku z wprowadzonymi do projektu zmianami na skutek uwzglednienia czg¢sci uwag
skorygowany projekt uzgodniono w niezbednym zakresie i ponownie wytozono do

publicznego wgladu w dniach ... ,wdniu ...
zorganizowano dyskusje publiczng nad zmienionym projektem. Wyznaczono do
dnia............ termin na wnoszenie uwag.

6. W ustawowym terminie do dnia.............. nie wniesiono uwag/ wniesiono nastepujace
uwagi ........

Przewodniczacy Rady Gminy Kaliska
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ZALACZNIK Nr 3
do uchwaty Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI LAZEK, OBREB IWICZNO W GMINIE
KALISKA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 994 ze
zm.) oraz przepisOw ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z
2017 r poz. 2077, ze zm. 2018r poz. 62)

Rada Gminy Kaliska ustala co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.
j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy, z wylagczeniem zadan o
ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy,
zapisane w planie, obejmuja, traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie:

1) wydzielenie 1 budowe, wraz z ewentualnym o$wietleniem 1 uzbrojeniem
podziemnym, ogolnodostepnych parkingdw, oznaczonych symbolami 13.KDP,
60 KDP;

2) wykup oraz urzadzenie poszerzen drogi publicznej 02.KDD, wraz z ewentualnym

oswietleniem 1 uzbrojeniem podziemnym;

3) wykup 1 urzadzenie drég publicznych 83-KBB-+04.KDD;

4) realizacj¢ w pasach drég: publicznej 01.KDD, 02.KDD, 83-KBbB-04.KDD oraz
drog wewnetrznych badz ciagow KDX urzadzen oraz odcinkow sieci
wodociggowych 1 kanalizacji sanitarnych, powigzanych z istniejgcymi 1
projektowanymi sieciami gminnymi, przy czym inwestycje z zakresu budowy sieci
wodociggowej i1 kanalizacji realizowane bedg na podstawie ustawy z dnia 7

czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz. U. 2017 r., poz. 328 ze. zm.).

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2077, ze zm.), oraz ustawy z dnia 13
listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1453 ze zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢
corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.
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4. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢
elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (art. 7 ust 4 1 5 tej ustawy). Inwestycje te nie sg
finansowane z udzialem $rodkow wlasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlenia
drog, ktorych gmina jest zarzadcg. Realizacja inwestycji bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

5. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy,
zrodel, w tym funduszy na rozwo6j regionalny, pozyczek i1 kredytow preferencyjnych lub
umoéw z innymi podmiotami, w tym na skutek porozumien publiczno-prywatnych.

6. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i
kosztorysow.

7. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
w tym ustawg z dnia 07 lipca 1994 r prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r.
prawo ochrony $rodowiska , a takze ustawami z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zamoéwien
publicznych i ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow 1 ustawg z
dnia 10 kwietnia 1997 r prawo energetyczne.

8. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcej zadania wlasne
gminy prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi, dziatajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy, W sposOb zapewniajacy
koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegolnych elementow uzbrojenia technicznego wraz z
budowa drdg i ich nawierzchni.

9. Nie okresla si¢ szczegdtowych harmonogramow realizacji zadan wiasnych gminy
wynikajacych z uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady Gminy Kaliska
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTOW MIEJSCOWOSCI LAZEK, OBREB IWICZNO W GMINIE
KALISKA

1. Wstep

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw miejscowosci Lazek w obrebie geod.
Iwiczno w gm. Kaliska obejmuje lacznie obszar o pow. ok. 52,41 ha. Plan jest realizacja Uchwaly Nr
XXXV/286/2017 Rady Gminy Kaliska z dnia 12 lipca 2017 r. 0 przystapieniu do sporzgdzania opracowania.
Dotychczas jedynie dla niewielkiego fragmentu obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan z roku 2002
dla zabudowy letniskowej, fragment ten jest w czgsci zabudowany, a na jego podstawie wydzielono szereg
dziatek budowlanych.

Plan dla fragmentow miejscowosci Lazek okre§la przeznaczenie terenéw oraz zasady zagospodarowania i
zabudowy, z uwzglednieniem zasad i zakresu okre§lonego w ustawie.

Obszar planu wedlug regionalizacji fizycznogeograficznej potozony jest w obrebie mezoregionu
fizycznogeograficznego Boréw Tucholskich Wschodnich, poza ustanowionymi granicami obszaru Natura 2000
- Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie oraz poza granicami Obszaru Chronionego
Krajobrazu Bory Tucholskie (jezioro Niedackie usytuowane jest juz w granicach OCHK). Obszar opracowania
polozony jest na wysokosciach od ok. 105 m n.p.m. w strefie brzegowej jeziora Niedackiego do ok. 140 m
n.p.m. w poélnocno-zachodnim fragmencie. W sasiedztwie strefy brzegowej jeziora Niedackiego wystepuja
zbocza o znacznych nachyleniach. Czg$¢ obszaru opracowania to uktad historycznej zabudowy wsi Lazek, z
zabudowaniami usytuowanymi po obu stronach drogi gminnej. Obszar planu przylega do granicy
administracyjnej z gmina Zblewo (w jej granicach usytuowane jest jezioro Niedackie). Istniejaca obecnie
zabudowa to glownie zabudowa zagrodowa w czgsci obejmujacej wies, a takze zabudowa rekreacyjna,
letniskowa , o r6znych formach i gabarytach.

Przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaliska uchwalonego uchwala Nr
XLI/322/2014 Rady Gminy Kaliska z dnia 27 maja 2014 r., zmienionego uchwatg Nr XIX/157/2016 Rady
Gminy Kaliska z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz uchwatag Nr XL.V/361/2018 Rady Gminy Kaliska z dnia 01 marca
2018, sa jego uszczegdtowieniem.

Obszar opracowania to strefa funkcjonalno-przestrzenna D4 — Lazek, potozona na zachodnim brzegu jez.
Niedackiego, przy granicy z gming Zblewo, obejmujaca tzw. ,.,obszar urbanizacji wsi Lgiek” oraz teren dla
funkcji rekreacyjnej- zabudowy letniskowej 3.17.UT. Jest to obszar proponowany do objecia forma ochrony
przyrody — powigkszonym OCHK. W Studium wskazano elementy dziedzictwa kulturowego do ochrony:
budynek na dz. 208 , a takze zespo6t dawnej wsi.

Wyg Studium:

,,D — strefa rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjnej - obejmuje te obszary gminy, ktére sq atrakcyjne dla
rozwoju rekreacji i turystyki, zlokalizowane najczesciej w sgsiedztwie jezior. Z reguly sq to obszary potozone
poza miejscowoSciami lub w sqgsiedztwie niewielkich przysiotkow mieszkalnych Ilub zespotow zabudowy
zagrodowej i uzytkowane jako indywidualnie zagospodarowywane tereny rekreacji pobytowej. W strefie tej
przewiduje sie intensyfikacje funkcji turystycznych i rekreacyjnych poprzez wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych pod indywidualne budownictwo letniskowe, ale rowniez postuluje si¢ wzbogacenie oferty
turystycznej o obiekty o charakterze ogélnodostepnym (pensjonaty, pola namiotowe). /.../

W tej strefie wyroznia sie piec podstref:/..../ D4 — Lqzek.
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Obszar urbanizacji ,,stanowi obszar zabudowany lub przeznaczony do zabudowy, w ramach ktorego zostang
zaspokojone potrzeby rozwoju przestrzennego wynikajgce z przyjetych kierunkow rozwoju gminy, prognoz
demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz wnioskow o zmiang
przeznaczenia gruntow z ostatnich kilku lat.”

W obszarze urbanizacji wyznacza si¢:

. obszar kontynuacji zabudowy, ktéry obejmuje obszary obecnie zabudowane i zainwestowane oraz ich
najblizsze sgsiedztwo, lokalizacja nowej zabudowy nie powoduje budowy nowych drog publicznych
stanowiqgcych powiqzania miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa si¢ w
oparciu o rozbudowe istniejgcych systemow infrastruktury transportowej i technicznej,

. obszar rozwoju zabudowy, ktory obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na ktorych przewiduje sig
lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodgcej funkcji okreslonej w studium i dla ktorych gmina zamierza
opracowac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, rozstrzygajgcy miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjng, a takze ustalajgcy lokalne
parametry dotyczgce zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy”.

Zasady dot. obszaré6w rozwoju zabudowy wg Studium:
dla terenéw zabudowy rekreacyjnej indywidualnej ML:

- podstawowe przeznaczenie terenow zabudowa rekreacyjna w postaci domkow
letniskowych, dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi typu handel detaliczny, mata
gastronomia;

- /S

- wydzielane dziatki budowlane o powierzchni ok. 600 m2, powierzchnia zabudowy ok. 25%
powierzchni dzialek;

- dla zespolu zabudowy w ilosci 20 dziatek budowlanych zaleca si¢ urzqdzenie terenu
zieleni publicznej o powierzchni 1000 m2 i co najmniej 10 miejsc postojowych
ogolnodostepnych,

- tereny wymagajg podlgczenia do sieci energetycznej i wodociggowej oraz
perspektywicznie do sieci kanalizacji sanitarnej;

dla terenow ustug turystyki UT:

- pozostate tereny UT (niewymienione powyzej) podstawowe przeznaczenie — zabudowa
ustugowa z zakresu ustug turystyki o charakterze ogolnodostepnym (pensjonat, hotel,
motel, pole namiotowe, zielona szkola, kwatery prywatne, camping, osrodek
wypoczynkowy itp.), dopuszczalne funkcje: zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, wraz z
prowadzeniem agroturystyki;

- wymagany jest duzy udzial terenow biologicznie czynnych min 50% powierzchni terenu,

- postulowane jest by nie dzieli¢ terendow na indywidualne niewielkie powierzchniowo
dzialki, a zagospodarowywac tereny w catosci;

- wskazana zielen komponowana towarzyszqca,

- miejsc parkingowe do obstugi - na wlasnym terenie,

- tereny wymagajq podlgczenia do sieci energetycznej i wodociggowej oraz
perspektywicznie do sieci kanalizacji sanitarnej;

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymoég 20 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Przy sporzadzaniu planu uwzglgdniono takze wydane decyzje o warunkach
zabudowy oraz podziaty geodezyjne, w tym dla dojazdow, powstate na skutek wydanych decyzji.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla
terenow planowanej zabudowy zapewniaja spelnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
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Uchwata o przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dn. 11 wrzesnia 2015 r. (data wejsciu w zycie
ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu - Dz. U. z 2015 r. poz. 443), w zwigzku z czym nie mozna w jego ustaleniach umieszczaé ustalen
wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 (zostat on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw
sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te
beda mogly by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Gminy Kaliska, podjetej na podstawie
ustawy krajobrazowej.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia planu okreslaja dopuszczalng kolorystyke pokry¢é dachowych, a takze sytuowanie budynkéw
wzgledem drog (nieprzekraczalne linie zabudowy), wymagane parametry zabudowy 1 wskazniki
zagospodarowania terenu. Odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami planu moze przyczynic si¢ do
poprawy waloré6w architektonicznych terenu. Dotychczas powstajagca w granicach opracowania zabudowa,
realizowana na podstawie decyzji o warunkach zabudowy nie dawata mozliwo$ci skutecznych regulacji w
zakresie formy i gabarytow zabudowy, uchwalenie planu jest szansg wprowadzenia tadu architektonicznego.

Ze wzgledu na potrzeby ochrony walorow krajobrazowych zachowano tereny potozone nad brzegiem jeziora W
dotychczasowym przeznaczeniu jako tereny zieleni nieurzadzonej , krajobrazowej badz jako tereny zieleni
lesnej, bez mozliwo$ci sytuowania na nich zabudowy.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych

Zgonie z ,,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030 obszar opracowania
znajduje si¢ w zasiegu plata ekologicznego Boréw Tucholskich. Obszar planu polozony jest poza granicami
obszaréw Natura 2000 Bory Tucholskie i poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw Tucholskich
(utworzonego w 1994r. - Dz. Urz. Woj. Gdanskiego z 1994 r. Nr 27 poz. 139 i z 1998 r. Nr 59, poz. 294),
jednakze w ich bezposrednim sgsiedztwie. Granica ww. OChK przebiega wzdluz brzegu Jez. Niedackiego (W
sgsiedztwie obszaru B). Zasady gospodarowania w obrgbie OChK Boréw Tucholskich okresla aktualnie
Uchwata Nr 259/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pom. 2016, poz. 2942).

W granicach opracowania wystepuja chronione siedliska przyrodnicze Natura 2000. Wartosci przyrodnicze maja
przede wszystkim tereny lasow oraz tereny w sgsiedztwie linii brzegowej jeziora Niedackiego.

Plan okresla wymagania dot. obszaru opracowania w zakresie standardow hatasu dla zabudowy mieszkaniowe;j i
letniskowej, wskazuje na docelowy wymog wiaczenia zabudowy do sieci gminnych wodno-kanalizacyjnych.

Wystepujace w granicach opracowania tereny lesne pozostawia si¢ w dotychczasowym leSnym przeznaczeniu,
za wyjatkiem fragmentu lasu prywatnego przeznaczanego na wydzielenie drogi dojazdowej publicznej,
zapewniajacej dostep do jeziora , w tym dla celéw przeciwpozarowych. Dla gruntow lesnych zmieniajacych
przeznaczenie na cele nielesne uzyskano zgodnie z przepisami prawa wymagane zgody: dla dz. 234/7, 235/18,
235/26 i 235/30——=~——  zgode Marszatka Wojewodztwa  Pomorskiego nr  dec.WBG-
OGR.7151.49.3.2018.AS—~—~~—+-.z dnia 30 sierpnia 2018 r.—————= (dot 0,1630—==ha gruntéw lesnych
prywatnych), tereny te przeznaczone zostaty w planie na cele komunikacyjne- drog wewngtrznych oraz ciggow
pieszo-jezdnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Obszar opracowania planu potozony jest poza granicami ustanowionych dotychczas stref ochrony
konserwatorskiej, nie wystepuja zabytki rejestrowe badz figurujagce w gminnej ewidencji zabytkoéw. Historyczna
wie§ Lazek o ukladzie krétkiej, nieregularnej ulicowki ustaleniami planu objeta zostala ochrong poprzez
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej. W celu ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lazek
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oraz kontynuacji zasad zabudowy tradycyjnej sformutowano ustalenia dotyczace formy, gabarytow nowej
zabudowy. We wsi, w obrebie historycznych zagréd zachowala si¢ dawna zabudowa w postaci dwoch
budynkéw mieszkalnych z przetomu XIX i XXw. (w terenach 11.MN i 56.RM) oraz liczne budynki mieszkalne i
gospodarcze z polowy I i II éwierci XXw. Wskazano w planie budynki o walorach historyczno-kulturowych,
charakterystyczne, o zachowanych cechach tradycyjnej zabudowy wiejskiej do ochrony, jako wspottworzace
charakter zabudowy wsi Lazek. Zachowala si¢ takze pojedyncze, znaczace w krajobrazie drzewa, ktore objeto
ochrong (tereny 11.MN, 25.MN, 56.RM).W obszarze opracowania nie wystepuja chronione dobra kultury
wspotczesnej. Ze wzgledu na polozenie obszaru nowa zabudowa i zagospodarowanie powinny kontynuowac
tradycyjne miejscowe sposoby zabudowy.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
niepelnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢ mas
ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie
wystapienia powaznych awarii.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
zasady dotyczace ochrony i ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej w postaci zachowania istniejacej zieleni
wysokiej, uksztalttowania odpowiedniej zieleni towarzyszacej zabudowie, takze wymdg docelowego wlaczenia
zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez zapisy
dotyczace przestrzeni u publicznym, ogélnodostegpnym charakterze, w tym poprzez ustalenie wymaganej
minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan uwzglednia uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni, w tym jej atrakcyjno$¢ dla wprowadzanych nowych
funkcji, w tym w wyniku zgloszonych wnioskow dotyczace zagospodarowania. Plan umozliwienia sytuowanie
zabudowy w sasiedztwie juz zabudowanych terenow wsi Lazek oraz w sasiedztwie istniejacych zespolow
zabudowy rekreacyjnej. Obszar ten ma stosunkowo dobry dostep komunikacyjny, zgodnie z polityka
przestrzenna wyrazong w studium gminy, planowane jest wlaczenie miejscowosci do sieci uzbrojenia wodno-
kanalizacyjnego gminy. Ze wzgledu na ustalone przeznaczenia warto$¢ nieruchomosci ewidentnie wzrasta,
umozliwiajac zabudowe na gruntach dotychczas rolnych.

Potencjalne prognozowane korzy$ci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnosci

Niemal wszystkie grunty potozone w obszarze opracowania to wlasno$¢ prywatna- naleza do osob fizycznych
(wg danych z ewidencji - gr. rejestrowa 7 -grunty oséb fizycznych), do Gminy Kaliska naleza jedynie drogi
gminne i niewielki zbiornik wodny na dz. geod. 207 (teren 10.ZE,WS).

Ustalenia planu okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenu, w tym zgtoszone wnioski. W
granicach opracowania wystgpuja glownie grunty prywatne osob fizycznych. Plan zaktada poszerzenie

d och—draoc—de do o—bBHb
S O o a0 O0—puo 5 W

wzgleddw—przeetwpozarowyeh—oraz  04.KDD zapewniajaca obstuge komunikacyjng istniejacych i
projektowanych terenéw rekreacyjnych. W celu optymalnego wykorzystania walorow polozenia nad brzegiem
jeziora Niedackiego plan wyznacza teren ogoélnodostepnego dostgpu do wodd jeziora jak teren sportowo-
rekreacyjny z zielenig ekologiczng ZE,US 21-US—-jako teren dla realizacji funkcji publicznych, w tym dostepu
do wody dla celow przeciwpozarowych (umozlwiajacy realizacje punktu czerpania wody dla celow ppoz).
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Aby zapewni¢ obstuge komunikacyjng terendow rekreacyjnych wyznaczono takze dwa—egélnedestepne
ogolnodostepny parkingi, na gruntach prywatnych oraz teren sportowo-rekreacyjny 39.US, podnoszacy
atrakcyjnos¢ sasiednich terenow rekreacyjnych. W granicach opracowania planu wystepuja przede wszystkim
grunty prywatne, nie ma mozliwosci by tereny ogoélnodostgpne czy wazne dla calej spotecznosci miejscowosci
Lazek sytuowaé na gruntach gminnych. Skutkiem uchwalenia planu bedzie w konsekwencji potrzeba wykupu
niektérych nieruchomo$ci na cele publiczne (np. poszerzenie drogi gminnej, nowe drogi gminne czy
samorzgdowe ciagi piesze) i na cele ogdlnospoteczne stuzace realizacji zadan samorzadu (sportowo-rekreacyjne
z zielenig ekologiczna, ogdlnodostepney parkingt).

2.8. Potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenistwa panstwa. Ponadto zgodnie z ustawag o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu z organami wojskowymi
oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te uzgodnily rozwigzania projektowe bez
uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest zmiana uwarunkowan prawnych, w szczego6lnosci dot. przeznaczenia terenéw dla obszaru
zgodne z potrzebami wlascicieli nieruchomosci oraz potrzebami spotecznosci gminy Kaliska.

Wskazane tereny ogoélnodostepne: 2:-US-US,ZE (sportowo-rekreacyjny zwiagzany z dostegpem do wod jeziora
Niedackiego, z zachowaniem zieleni ekologicznej) wiaza sie¢ z uzasadniong potrzeba przeznaczenia ich na cele
publiczne wigzgce si¢ z zadaniami wlasnymi samorzadu gminnego, ktore mozna zakwalifikowaé jako cele
publiczne. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018r poz. 121)
Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: (...)

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach”, a zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym:

LWArt. 7. 1. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegolnosci
zadania wlasne obejmujg sprawy:

1) ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;

2) gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

(...)

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzqdzen sportowych;”

Powolujac si¢ na art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 10, 14 1 18 ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 994 ze
zm.), Gmina Kaliska jest zobowigzana zapewni¢ na tym terenie fad przestrzenny oraz stworzy¢ mieszkancom
oraz turystom miejsce atrakcyjne i bezpieczne do wypoczynku, zapewniajagc odpowiednie standardy w
srodowisku oraz kompleksowo rozwigzujac problemy zabudowy. Poza tym terenem praktycznie nie ma innej
mozliwo$ci zapewnienia bezpiecznego dostgpu do brzegow jeziora, ze wzgledu na uksztaltowanie terenu,
wystgpowanie chronionych siedlisk przyrodniczych i brak mozliwosci doprowadzenia dojazdu czy dojsé¢
pieszych.

Czyni to zado$¢ oczekiwaniom spotecznosci lokalnej, a umozliwienie sytuowania zabudowy poprawia
atrakcyjno$¢ inwestycyjng terenu i w konsekwencji moze przynies¢ korzysci dzigki wzrostowi podatkow
lokalnych. Polityka gminy kieruje si¢ zatem przede wszystkim interesem publicznym i spotecznym. Z reguly
interesy te pozostaja w sprzecznos$ci z interesem jednostkowym wynikajacym z uprawnien wiascicielskich osob
prywatnych, tak tez jest w przypadku przedstawianego do uchwalenia planu miejscowego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych

Obszar opracowania nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, nie jest tez przewidywany do wiaczenia
do gminnej sieci kanalizacyjnej wg aktualnego planu rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych dla gminy Kaliska. Zgodnie z zapisami Studium gminy Kaliska planowane jest wlaczenie wsi i
terenéw rekreacyjnych w obszarze urbanizacji do sieci wodociggowych gminnych i do sieci kanalizacji
sanitarnej. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu niezbedne bedzie najprawdopodobniej na fragmencie
zastosowanie kanalizacji ttocznej z przepompownia $ciekéw. Aktualnie w obszarze opracowania wystepuja
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jedynie odcinki sieci wodociggowej, indywidualne ujecia wody- studnie oraz zbiorniki bezodptywowe na $cieki
sanitarne na poszczegdlnych dziatkach.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. Istniejace i
projektowane wyposazenie w infrastrukture techniczng ochrony $rodowiska zapewni wtasciwe warunki bytowe i
sanitarne uzytkownikom terenéw. Uwzgledniono w projekcie wnioski i propozycje zgloszone przez gestoréw
infrastruktury.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Gminy Kaliska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnos$ci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ skladania uwag.
Whioskéw 0s6b fizycznych po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu nie ztozono, pisma
z wnioskami zlozyty jedynie niektére z zawiadomionych organéw i instytucji. Projekt planu poprzedzono
opracowaniem wariantowych koncepcji zagospodarowania i zabudowy, a takze skonsultowano dwukrotnie ,
przed wylozeniem publicznym z zainteresowanymi wilascicielami terenow (konsultacje spoteczne w dniach 31
lipca 2017 r, oraz 06 lutego 2018 r.).

Wéjt Gminy oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu
planu. Uzgodnil zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko z RDOS w Gdansku i
PPIS w Starogardzie Gdanskim.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza w dniach od 25
pazdziernika 2018~ do 23 listopada 2018r - po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu.
Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza,
termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 21 listopada 2018~~~ 1, oraz ustalono termin sktadania
uwag — do dnia 17 grudnia 2018~ r. W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji
publicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. Protokoét z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na
stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen.

Uwag—do—prejekiu—planu—nie—wniesione/Do dnia 17 grudnia wniesiono 2 pisma z uwagami. nastepujaee

B R R Po rozpatrzeniu uwag czg$¢ z nich zostala przez Wojta uwzgledniona, zmieniony na
skutek uwzglednienia uwag projekt zostal w niezbednym zakresie ponownie uzgodniony i wylozony po raz
drugi do publicznego wgladu w dniach od .... do....., z dyskusja publiczng w dniu..... Do dnia ..... wyznaczono
termin na wnoszenie uwag. Uwag do zmienionego projektu nie wniesiono/ wniesiono nastepujace

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wodg. Ustalono docelowe zaopatrzenie w wodg z
wodociagow, w okresie tymczasowym dopuszczono jednak indywidualne rozwigzania.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych
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Ustalajac przeznaczenie terenéw, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu  Wojt Gminy wziat
pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Wskazane tereny o charakterze przestrzeni
publicznych beda terenami dla realizacji inwestycji celu publicznego lokalnego zwigzanego z zadaniami
wilasnymi samorzadu takimi jak ,,wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne samorzadowe: ciagi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa” , pozwola na
realizacje¢ zadan samorzadu z zakresu kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych (tereny US).

Uwzglednienie prawa wlasnosci, nie oznacza zakazu ksztaltowania przez organy planistyczne gminy sposobu
wykonywania tego prawa. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. W kompetencji do uchwalania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w
rozwigzywaniu lokalnych zagadnien dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki
nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust.1 pkt 1
ustawy o samorzadzie gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
oraz okre$lenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci (art. 6 ust. 1 ustawy). Wyltaczna kompetencja gminy do
planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym ksztaltowaniu sposobu zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, pod warunkiem dziatania w granicach i na podstawie prawa i nie
naduzywania tego wladztwa.

Prawo wlasnosci nie jest jednak prawem bezwzglednym i doznaje okreslonych w ustawach ograniczen. Zgodnie
bowiem z art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wlasciciel rzeczy korzysta z niej z wylaczeniem innych
0s6b zgodnie z jej spoleczno - gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspotzycia spotecznego, z tym ze przy
wykonywaniu wiasnosci jest ograniczony trescig przepisow szczegolnych. Dopuszcza je Konstytucja RP w art.
64 ust. 3 stanowiac, ze wlasno$¢ moze by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim
zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wlasnosci, a wigc z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci
wyrazajacej si¢ w zakazie nadmiernej ingerencji w sfer¢ praw i wolno$ci jednostki. Ingerencja w sfere prawa
wiasno$ci musi zatem pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagnigcia ktorych
ustanawia si¢ okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia
prawa wilasnosci sa m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(art. 3 ust. 1). Istotg ustawy jest nie tylko wprowadzenie tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju przez
uchwalanie planéw miejscowych, ale takze ingerencja w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Przeznaczajac grunty prywatne na cele publiczne Wojt wziat pod uwage dotychczasowe przeznaczenie terendow
zapisy Studium gminy oraz zasady zréwnowazonego rozwoju oraz wymagania tadu przestrzennego.

Uzasadnieniem dla wprowadzanej zmiany w dotychczasowym planie miejscowym jest potrzeba uporzadkowania
obshugi komunikacyjnej obszaru (stad wyznaczenie drég publicznych oraz poszerzenie istniejacej drogi,
wyznaczenie ogolnodostepnegoyeh  parkinguéw, zapewnienie dostepu do jeziora ze wzgledow
przeciwpozarowych) oraz realizacji polityki przestrzennej gminy wyrazonej w Studium (—nowe tereny
rekreacyjne, letniskowe i dla funkcji ustug obstugi turystyki, wykorzystujgce potencjal lokalizacji).

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
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minimalizowania transportochlonno$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenia terendw jest kontynuacja dotychczasowych sposobow zagospodarowania znajdujacych
si¢ w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy wsi oraz juz uksztalttowanych zespotow zabudowy rekreacyjnej. Jest
to obszar wskazywany w Studium gminy do rozwoju.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Wyniki analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty
ujete w Uchwale Nr XXI/172/2016 Rady Gminy Kaliska z dnia 29 czerwca 2016 r w sprawie aktualnosci
Studium/... / i planéow miejscowych w obszarze gmin. Jednym z jej postanowien byla rekomendacja
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w miejscowosci Lazek:

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Plan miejscowy bedacy przedmiotem uchwaly nie wptynie negatywnie na budzet gminy, mimo iz skutkuje
koniecznos$cig poniesienia przez gming nakladow na budowe infrastruktury technicznej stanowiacej zadanie
wlasne gminy (planowane docelowe wyposazenie obszaru w sieci wod-kan, realizowane przez gming,
poszerzenia drogi gminnej, wydzielenie i budowa drég gminnych dojazdowych), a takze konieczno$cig wykupu
oraz urzadzania publicznych terendw zieleni, sportu i rekreacji oraz parkingdw ogoélnodostgpnych, niezbednych
dla obstugi terendw rekreacyjnych. Wstepnie zalozono w prognozie skutkow finansowych, iz w okresie
najblizszych 5 lat od uchwalenia planu nie nalezy spodziewaé si¢ realizacji sieci wodno-kanalizacyjnych,
zadania te beda realizowane w p6zniejszym okresie.

Koszty beda rekompensowane przez mozliwo$¢ naliczenia optat adiacenckich z tytulu wybudowania
infrastruktury technicznej czy tez urzadzenia drég, a takze wynikajacych z mozliwosci podziatdw
nieruchomosci, czy z oplaty planistycznej na skutek wzrostu warto$ci nieruchomosci. Wzrost wartosci
nieruchomosci dotyczy praktycznie wigkszo$ci nieruchomosci przeznaczanych dla zabudowy, gdyz jedynie na
fragmencie obowigzuje miejscowy plan z 2002r. a wickszo$¢ gruntow to obecnie grunty rolne, jedynie na
fragmentach zabudowane (budynki rekreacyjne lub mieszkaniowe sytuowane i realizowane w obszarze planu na
podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy). Uchwalenie planu moze spowodowaé potencjalnie
spore wptywy z optaty planistycznej — ustalono stawke procentows stuzacg naliczaniu oplat, o ktorych mowa w
art. 36 ust 4 ustawy (tzw. renta planistyczna) dla terenow nowej zabudowy mieszkaniowe;j , letniskowej, ustug
turystyki w wysokosci 30%. W sytuacji sprzedazy terendw mozna takze spodziewaé sie wplywow z tytutu
podatkow  lokalnych. Zalezne bedzie to jednak w znacznej mierze od decyzji rynkowych wiascicieli
poszczegolnych nieruchomoscei (kiedy i czy uruchamiaé sprzedaz gruntow).

Uchwalenie planu moze jednak skutkowac roszczeniami wihascicieli gruntow, wynikajacymi z art. 36 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (odszkodowania, wykupy nieruchomosci ze wzgledu na
obnizenie wartosci lub uniemozliwienie korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob), dotyczy to
gtownie terenu—2+YS US,ZE, nad jeziorem. Skutkiem planu powinno by¢ takze uzbrojenie obszaru w sieci
wodociagowe i kanalizacyjne, jednakze nie nastgpi to najprawdopodobniej w okresie do 5 lat od uchwalenia
planu, koszty takich inwestycji powinny by¢ oszacowane na podstawie odrgbnych opracowan projektowo-
kosztowych i uwzglednione w kolejnych budzetach gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Plan zostal poddana procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r poz. 1945) oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2017+-pez-—1405-ze-zm2018r poz. 2081).

Wojt Gminy Kaliska w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:
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projekt z dn. 10 stycznia 2019r — po uwzglednieniu czesci uwag

- oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomil na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do zmiany planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,

- sporzadzit prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko

- uzyskat opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu wraz z prognoza, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu
zmiany planu i prognozy,

- wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu wraz z prognoza (w dniach od
.................. f—do———--25.10.2018r do 23.11.2018r.), przeprowadzit w dniu 21.11.2018r
———————— dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 17 grudnia 2018r =, W terminie tym wwag-nie
fesi iesi i b whniesiono 2 pisma z uwagami , czg$¢ z
nich zostata uwzgledniono poprzez odpowiednie zmiany w projekcie planu (w czesci tekstowej 1 na
rysnku planu); o rozstrzygnieciu uwag Wojt poinformowat poprzez zamieszczenie rozstrzygniecia na
stronach internetowych gminy,

zmieniony projekt zostal odpowiednio w niezbednym zakresie poddany ponownym uzgodnieniem, a
nastepnie ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od ............. do.......... , z dyskusja
publiczng w dniu............ i terminem wnoszenia uwag do dnia............

- w terminie ....... uwag nie wniesiono/ wniesiono nastgpujace uwagi....................

- dokonat podsumowania strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okre§lonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢ Radzie
Gminy Kaliska projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatagcznikami — do uchwalenia.
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